VON POLL

Heide

VERKAUFT - Grol3es Architektenhaus in sehr
begehrter idyllischer Waldrandlage am Ostroher
Moor

Property ID: 23404025

PURCHASE PRICE: 579.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 271 m2 « ROOMS: 8 » LAND AREA: 2.968 m2
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Property ID: 23404025 - 25746 Heide

At a glance
23404025 579.000 EUR
ca. 271 m? Kauferprovision
According to the betragt 2,975 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
8 beurkundeten
Kaufpreises
6 1995
3
1972 Needs renovation
2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage Solid
ca. 146 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
26.10.2033 164.29 kWh/m2a
Oil F
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Floor plans
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A first impression

Dieses einzigartige Architektenhaus wurde 1972 in massiver Bauweise auf einem
idyllischen Grundsttick in sehr gefragter Lage am Stadtrand von Heide errichtet und 1979
um einen Schwimmbadanbau erweitert. Die Straf3enfront wird von einer ca. 1 m hohen
Feldsteinmauer begrenzt. Dahinter befindet sich ein Erdwall, der mit Bischen und
Baumen bepflanzt ist. Die Sudseite des Grundstiicks ist mit Tannen eingefriedet,
wahrend der nordliche Teil flieRend in ein Waldstick Gibergeht. Mittlerweile in
verkehrsberuhigter Lage, ohne jeden Durchgangsverkehr, und das nur wenige Schritte
vom Ostroher Moor entfernt, wartet diese sehr schéne Immobilie darauf, im neuen Glanz
zu erstrahlen. Uber den Windfang gelangen Sie in den Eingangsbereich, vorbei an der
Garderobe und dem Gaste-WC, sowie dem Arbeitszimmer. Von hier aus haben Sie unter
anderem Zugang zum 2-seitig verglasten Essplatz, der fast das Geflihl eines
Wintergartens vermittelt. Linker Hand gelangen Sie in das beeindruckende Wohnzimmer
mit komplett verglastem Giebel. Von hier aus erreicht man tber eine Wendeltreppe
ebenfalls das Obergeschoss mit dem offenen Kaminzimmer. Der Blick von dort in den
unteren Wohnbereich unterstreicht die Einzigartigkeit dieser Immobilie. Neben dem
Esszimmer schliel3en sich die Einbaukiche, sowie eine grol3e Wirtschaftskiiche an. Dem
Zwischenflur weiter folgend befinden sich linker Hand ein kleines Duschbad, sowie ein
weiteres Zimmer, rechter Hand der Zugang zum grof3en Teilkeller und der grof3en
Doppelgarage mit elektrischem Tor. Geradeaus betritt man Gber einen zusatzlichen
Windfang den grof3ziigigen Poolbereich, der allerdings seit mehreren Jahren nicht mehr
in Benutzung ist. Uber die zentral gelegene Treppe im Eingangsbereich gelangt man in
das Obergeschoss. Dort stehen 3 Kinderzimmer, jeweils mit Zugang zum gemeinsamen
Balkon, und ein Duschbad mit Doppelwaschtisch zur Verfligung. Beeindruckend auf
dieser Ebene ist das grof3ziigige Elternschlafzimmer mit Vollbad en suite. Am Ende des
Flurs gelangt am wieder in das Kaminzimmer. Der Kamin ist derzeit auf3er Funktion, kann
aber wieder reaktiviert werden. Der Dachboden wurde nachtraglich mit einem weiteren
Zimmer ausgebaut. Dieses ist nicht in der Wohnflachenberechnung enthalten. Das Dach
wurde angabegmald 1995 erneuert inklusive Isolierung. Beheizt wir die Immobilie tber
eine 43 kw Olheizung aus dem Baujahr 1986. Im Rahmen der notwendigen Investitionen
in diese sehr schéne Immobile, wirde sich aktuell sicherlich der Einbau einer
Warmepumpe anbieten, erganzt um eine PV-Anlage auf dem Dach, insbesondere wenn
man den Poolbereich wieder entsprechen nutzen méchte. Weitere Innenaufnahmen
erhalten Sie mit Zusendung des Exposés. Lassen Sie sich im Rahmen einer personlichen
Besichtigung von der Einzigartigkeit dieser Immobilie Gberzeugen.
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Detalils of amenities

Architektenhaus mit Schwimmbadanbau

- 8 Zimmer, Einbaukliche, Gaste-WC, 2 Duschbader, 1 Vollbad en suite,
Hauswirtschaftsraum, Kaminzimmer mit Kamin (derzeit ohne Nutzung) und Teilkeller

- FuBbodenbelag: Fliesen und Teppichbdden

- Holz-, Aluminium- und Kunststofffenster unterschiedlicher Baujahre von 1972 bis 2022
- Schwimmbadanbau aus 1979 (angabegemal? seit Jahren aul3er Betrieb)

- Olheizung 43 kw aus 1986

- groRe Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Terrasse und 2 Balkone

- idyllisches Grundsttick
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All about the location

Heide, die "Marktstadt im Nordseewind" ist die Kreisstadt des Landkreises Dithmarschen
und bietet seinen rd. 21.844 Einwohnern infrastrukturell alles, was das Herz begehrt.
Handel und Gewerbe offerieren Einwohnern und Gasten unzéhlige
Einkaufsmoglichkeiten, und das nicht nur im Bereich des mit rd. 47.000 m? grof3ten
Marktplatzes Deutschlands. Fir kleine und grof3e Kinder stehen diverse Kindergarten
und samtliche Schulformen bis hin zur modernen Fachhochschule zur Verfiigung. Arzte
unterschiedlichster Fachrichtungen, sowie das tber die Grenzen der Stadt hinaus
bekannte Westkistenklinikum, tbernehmen die medizinische Versorgung. Wer
Freizeitaktivitaten austiben, oder einfach nur SpalR haben mdchte, ist bei den
ortsansassigen Vereinen, den Reitanlagen, dem groRen Hallenbad, oder im Kino an der
richtigen Stelle. Aber auch tUberregional bekannte Veranstaltungen, wie z.B. der Heider
Marktfrieden, ziehen viele Besucher an. Die Verkehrsanbindung der Kreisstadt Heide ist
sehr gut. Vom IC-Bahnhof aus besteht Anbindung gen Norden nach Sylt, gen Osten bis
Neumiinster, gen Siiden nach Hamburg und gen Westen bis nach Busum. Uber die A23,
die in Heide endet, gelangt man innerhalb von 1 Stunde nach Hamburg.
Bademoglichkeiten an der Nordsee erreicht man in Busum nach nur 20 Kilometer, bis
nach Sankt Peter-Ording sind es rd. 40 Kilometer.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 164.29 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40 Heath / Husum
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




