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At a glance

23423036 235.000 EUR

ca. 58 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

! 2000

1

1960 Well-maintained
Solid
ca. 3 m?

Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

District heating Energy consumption
FERN certificate

18.12.2027 137.00 kWh/m?2a

District heating E
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 = 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukolin | Neukdllner StrafRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

L‘or@}gr/ 3 .von-poll.co n-neukoelln

www.von-
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A first impression

Zentralgelegene Wohnlage in grun angelegtem Wohnumfeld sucht neuen Eigentiimer -
Zum Verkauf steht eine ca. 58 m2 grol3e zwei Zimmer Eigentumswohnung in sehr
gefragter und zentraler Lage von Berlin Neukdlln direkt am Heidekamppark. Die
Mehrfamilienh&user befinden sich in einer sehr ruhig gelegenen Seitenstralle, welche mit
naturverbundener Anlage eine ganz besondere Atmosphare schafft. Das
Mehrfamilienhaus wurde 1960 in massiver Bauweise errichtet und befindet sind optisch
ansprechend und in einem sehr gepflegtem Zustand. Die Wohnflache von ca. 58 mz,
gelegen im zweiten Obergeschoss, verteilt sich auf einer Etage mit insgesamt zwei gut
geschnittenen Zimmern. Die Boden sind mit Teppichboden und Fliesen belegt. Die
Wohnung unterteilt sich in Flur mit Garderobe, Badezimmer mit Dusche, Kiiche, Zimmer
eins (aktuell Schlafzimmer) und Zimmer zwei (Schlafzimmer mit Essbereich) und Zugang
vom Balkon. Vom Balkon kann man einen unverbauten Blick nach Siiden genieRen. Uber
das gepflegte Treppenhaus gelangt man in das Kellergeschoss. Hier steht ein Kellerabteil
zur Verfuigung. Dieser steht zur alleinigen Nutzung bereit und bietet gentigend Platz zum
Abstellen von Fahrradern oder sonstigen Gegenstanden. Die Wohnanlage ist mit einem
Privatweg ausgestattet und lasst sich so auch von der hinteren Seite betreten. Kleine
Geschafte fur den taglichen Bedarf, Backerei sowie Restaurants befinden sich in
fuBlaufig entfernter Umgebung. Der S-Bahnhof ist ebenfalls nur wenige Gehminuten vom
Objekt entfernt und verbindet dieses verlockende Areal mit ganz Berlin.
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Detalls of amenities

AUSSTATTUNG:

- gepflegte Wohnanlage

- toller Ausblick

- Einbauktiche mit elektrischen Geraten
- Badezimmer mit Dusche

- zur sofortigen Eigen-Nutzung

- gute Verkehrsanbindung

- Inventar nach Vereinbarung
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All about the location

GEOGRAFIE: Neukdlln ist besonders fur sein multikulturelles Flair bekannt. Die
geschaftigen StralRen des Bezirks sind von Hummusbars, orientalischen Backereien und
Discountern gesaumt. In den idyllischen SeitenstraRen mit Secondhandladen,
angesagten Bars und Cafés gibt es viele Studenten- und Kinstlerwohnungen. Am
Maybachufer findet der tirkische Wochenmarkt mit Standen fir Lebensmittel, Gewlrze
und Textilien statt. Im Stiden des Bezirks liegen das kleine dorfahnliche Viertel Rixdorf
und der Britzer Garten mit regelmafigen Blumenschauen. Der Ortsteil Neukélln zahlt in
Summe ca. 166.157 Einwohner (Stand 31.12.2019), dies entspricht einer
Bevolkerungsdichte von 14.201 Einwohner/km2. LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/
NATUR: Der Bezirk Neukolin verfligt Gber 2 U-Bahnlinien, 5 S-Bahnlinien und 12
Buslinien. Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist umfangreich und
umfassend angelegt. Im Osten grenzt der Bezirk ab die B96a und im Stiden an die A100
sowie A113 - optimale Anbindung zum neuen Flughafen BER und die angrenzenden
Bezirke. INFRASTRUKTUR: Das Umfeld ist gepragt durch Mehrfamilienhauser mit
herrlich angelegten Griinanlagen. Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
Schulen und Kindergarten, Restaurants, Arztehauser und Anbindung an die 6ffentliche
Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Trotz Zentraler Lage befinden
sich in Neuk®élin Uber 13 angelegte Parks und Grinflachen. Fir den Ausgleich ist der
Bezirk ebenfalls bestens erschlossen, zahlreiche Sportvereine und Fitnessstudios freuen
sich auf die Bewohner Neukdlins. SCHULEN: Im Kern des Bezirks Neukélin befinden
sich unter anderem 4 Grundschulen. Eine Evangelische als auch eine Katholische
Grundschule zahlt dazu. Des Weiteren befinden sich in Neukdlln 2 Oberschulen, ein
Gymnasium und auch Schulen mit Sonderpaedagogischer Ausrichtung.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 18.12.2027.
Endenergieverbrauch betragt 137.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der
Kaufer/Mieter die ortsiibliche Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278 Berlin - Neukdlln
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




