Neuenhaus

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in naturnaher
Lage in Neuenhaus

Property ID: 23242023

www.von-poll.com

LIVING SPACE: ca. 170 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 600 m?2
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Property ID: 23242023 - 49828 Neuenhaus

At a glance
23242023 Ké&uferprovision
ca. 170 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
Gabled roof beurkundeten
According to the Kaufpreises
arrangement 2016
8
2 Well-maintained
2004
1 x Garage Solid
ca.0ma2

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
22.02.2033 116.00 kWh/m?a

Gas D
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The property

Hat Ihnen unser Service gefallen ?

Dann hinterlassen Sie uns doch geme eine Bewertung in unserem
Google-Business Eintrag.
Sie finden uns in der Google-Suche mit den Suchbegriffen:

- Von Poll Immobilien Grafschaft Bentheim - Nordhorn
- Von Poll Inmobilien Grafschaft Bentheim - Bad Bentheim

oder scannen Sie ganz einfach mit Ihrem Mobiltelefon den
Tolgenden QR-Code:

Ihre Zufriedenheit liegt uns sehr am Herzen, dementsprechend
freuen wir uns immer Giber ein positives Feedback oder
Verbesserungsvorschlage.

Ihr VON POLL IMMOBILIEN Toam aus der Grafschalt Bentheim.

www.von-poll.com
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A first impression

Willkommen in diesem grof3zlgigen Einfamilienhaus, das mit seinen besonderen
Ausstattungsmerkmalen und seiner idyllischen Lage ein perfektes Zuhause bietet. Das
Baujahr dieses Hauses ist 2004 und es befindet sich auf einem Grundstiick mit einer
Flache von 600 m2. Die Wohnflache betragt grof3ztigige 170 m2, die gentigend Raum flr
eine Familie bieten. Dieses Einfamilienhaus ist mit teilweise elektrischen Jalousien
ausgestattet, die Ihnen eine bequeme und einfache Steuerung des Lichteinfalls
ermoglichen. Teilweise FuRbodenheizung sorgt flir angenehme Warme und ein
behagliches Raumklima. Das elektrische Garagentor bietet einen bequemen Zugang zur
Garage und erleichtert das Ein- und Ausparken. Eine Gberdachte Terrasse erweitert den
Wohnraum nach draufRen und bietet einen geschiitzten Bereich zum Entspannen und
Geniel3en des herrlichen Gartens mit Blick in die Natur. Das Gartenhaus wurde 2017
errichtet und bietet sich als Partyraum an. Die ideale Erganzung dazu findet sich in der
Garage mit einem zusatzlichen Géaste-WC, das ebenfalls in 2017 installiert wurde. Ein
Wascheschacht im Badezimmer macht die Waschepflege einfach und bequem. Das
Erdgeschoss des Hauses besticht durch eine einladende Diele, die den Zugang zu den
verschiedenen Raumen ermdglicht. Ein Biro bietet einen idealen Arbeitsbereich fur
Home-Office oder personliche Projekte. Das Wohn-/Esszimmer ist grof3ziigig gestaltet
mit ausreichend Platz fur entspannte Abende mit der Familie. Die Kiiche ist gepflegt und
funktional, wahrend der angrenzende Hauswirtschaftsraum zusatzlichen Stauraum und
Platz fur Haushaltsgerate bietet. Ein WC mit Dusche im Erdgeschoss sorgt fur Komfort
und Privatsphére. Das Dachgeschoss des Hauses umfasst einen Flur, der den Zugang
zu den verschiedenen Raumen ermdglicht. Das gerdumige Badezimmer ist mit
hochwertigen Armaturen ausgestattet und schafft eine entspannende Atmosphare. Zwei
Kinderzimmer bieten ausreichend Platz fir die jungsten Familienmitglieder. Das
Elternschlafzimmer ist gro3ziigig gestaltet und ermdglicht einen privaten Riickzugsort.
Ein Heizungsraum und ein Abstellraum sorgen fur zuséatzlichen Stauraum und
Funktionalitat. Ein Blro und ein Hobbyraum bieten vielseitige Mdglichkeiten zur
individuellen Nutzung. Die Immobilie ist in einem sehr guten Zustand und l&dt dazu ein,
ein neues Zuhause fir eine Familie oder Paare zu werden. Mit seinem grof3ziigigen
Grundstick, der hochwertigen Ausstattung und dem wunderschonen Ausblick ins Griine
bietet dieses Einfamilienhaus ein einmaliges Wohnambiente. Verpassen Sie nicht die
Chance, dieses Traumhaus zu besichtigen und rufen Sie uns noch heute an.
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Detalls of amenities

Besondere Ausstattungsmerkmale:
- teilweise elektrische Jalousien

- teilweise FuRbodenheizung

- elektrisches Garagentor

- Uberdachte Terrasse

- Gartenhaus

- WC in der Garage

- Wascheschacht im Badezimmer
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All about the location

Neuenhaus ist eine Stadt im Landkreis Grafschaft Bentheim, welche zudem Sitz der
gleichnamigen Samtgemeinde ist und rund 14.000 Einwohner zahlt. Die Samtgemeinde
Neuenhaus erstreckt sich in etwa 9 km Breite und 20 km Lange von der niederlandischen
Grenze bis an den Landkreis Emsland. Dazu gehoren die Mitgliedsgemeinden Esche,
Georgsdorf, Lage, Stadt Neuenhaus und Osterwald. Neuenhaus ist eine Grindung des
Bentheimer Grafen Johannes II. aus dem Jahre 1317, der zur Abschreckung von
Rauberbanden an der Handelsstral3e zwischen Minster und Amsterdam die Burg
Dinkelrode zu deren Sicherung errichten lie3. Der Name der Burg bezieht sich auf den
Fluss Dinkel, der dort in die Vechte miindet. 1328 wird die Burg — um sie von der nahe
gelegenen Burg Bentheim zu unterscheiden — als et nye hus (das Neue Haus)
bezeichnet, 1369 als Nyenhuf3 und 1457 Nyenhuel3. Schon 1369 erhielt Neuenhaus die
Stadtrechte. Neuenhaus ist nur etwa 10 km von Nordhorn, der nachstgréf3eren Stadt
entfernt. Samtliche Institutionen des taglichen Bedarfs, wie u. a. Schulen, Kindergérten,
Arzte, Einkaufsmoglichkeiten etc. befinden sich vor Ort. Vorhandene
Bildungseinrichtungen: Gymnasium, Haupt- und Realschule, insgesamt 5 Grundschulen
und 9 Kindertagesstatten mit u. a. Krippengruppen, Musikschule, 2 Buchereien, Jugend-
und Kulturzentrum, Sporthallen und Sportplatze, Kunstverein, Planetarium, Museen
Néachste Autobahnauffahrt: Schiittorf / Bad Bentheim, A30 (ca. 25 km) Wietmarschen-
Lohne, A31 (ca. 20 km)
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 22.2.2033.
Endenergieverbrauch betragt 116.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Georg H. Pauling

Bentheimer Strale 9 County Bentheim - Nordhorn
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




