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Muhldorf am Inn / M6Rling

Renoviertes Reihenhaus mit ausgezeichneter
Verkehrsanbindung und Nahversorgung

Property ID: 24338007

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 335.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 102m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 254 m2
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At a glance

24338007
ca. 102 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

5
4
1
1962

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

335.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
OEL certificate
28.02.2034 202.50 kWh/m2a
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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The property

1

WIR FINANZIEREN
ALLES - AUSSER Konditionen v
LU FTSCH LOSSE R w|e | Internet,

AKTUELLE ZINSEN
3 17% p a.

Wir bieten Ihnen unabhéangige
Finanzierungsberatung, tiberpriifen lhre
bestehende Finanzierung oder klaren, welche
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

www.vp-finance.de
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A first impression

Renoviertes Reihenhaus mit ausgezeichneter Verkehrsanbindung und Nahversorgung
Das von uns angebotene Reihenmittelhaus wurde 1962 gemeinsam mit vier weiteren
Reihenhausern auf einem ca. 254 m2 groRen Grundstlick in Massivbauweise errichtet
und befindet sich in einem ordentlichen Renovierungszustand. Im Jahr 2011 wurde die
derzeitige Olzentralheizung eingebaut und bereits im Jahr 2007 wurden samtliche
Fenster, Innentiren inkl. Zargen, die FuBbdden (Laminat und Fliesen), das Bad mit
elektrischer FuRbodenheizung sowie der tiberwiegende Teil der Elektrik im Haus
erneuert. In diesem Zusammenhang wurden auch die straBenseitige Fassade und die
Kamineinfassungen erneuert und das Dachgeschoss gedammt, so dass sich die
Immobilie in einem energetisch verninftigen Zustand befindet. Die Immobilie profitiert
von einer perfekten Nahversorgung, wie einem Discounter auf der gegenuberliegenden
StraRenseite sowie Arzten, Apotheke, Backerei, Kindertagesstatten und Schule in
unmittelbarer Nahe. Auch eine Bushaltestelle und ein schoner Spielplatz mit Bolzplatz
befinden sich direkt vor der Haustur. Die Lage ist zudem fur Berufspendler besonders
geeignet, da die Auffahrt zur A 94 nur knapp 5 Minuten entfernt ist. Gleichzeitig
ermdglichen die Nahe zur Natur und die schénen Radwege einen angenehmen
Ausgleich zwischen urbanem Leben und Natur. Hervorzuheben ist die gute
Raumaufteilung des ca. 102 m2 grof3en Hauses, das auch einer Familie mit Kindern Platz
bietet. Vom Wohnzimmer gelangt man auf die tberdachte und geschuiitzte Terrasse, die
zum kleinen, aber feinen Garten fuhrt. Auch der Balkon im Obergeschoss ist tiberdacht.
Das Dachgeschoss des Hauses ist gedammt und bietet ebenso wie der trockene Keller
umfangreiche Nutzflachen, die im Garten durch einen Gerateschuppen erganzt werden.
Den Keller erreichen Sie auch Uber einen Aul3enzugang direkt vom Garten. Ein Carport
und ein AulRenstellplatz sind vorhanden. Alles in allem eine solide Immobilie, die viel
Potenzial bietet. Vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von dieser sympathischen Immobilie. Im ersten Schritt bitten
wir Sie um eine schriftliche Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Ihren
vollstandigen Kontaktdaten. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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All about the location

Die Immobilie befindet sich in Ortsrandlage in Mhldorf Nord, Richtung M6Rling. Die
Siedlung besticht einerseits durch ihre unverkennbare Naturnahe, andererseits durch
eine absolut vorteilhafte Lage mit einem Discounter fast gegeniiber sowie vielen weiteren
Einrichtungen des taglichen Bedarfs (wie Arzte, Apotheke, Schule, Kindertagesstatten,
Backerei) in unmittelbarer Nahe. AuRerdem befindet sich fuBlaufig 2 Minuten entfernt ein
grof3er, abwechslungsreich angelegter Spielplatz mit Bolzplatz. Fir Berufspendler ist die
Lage besonders vorteilhaft: Sie benétigen lediglich rund 5 Minuten bis zur
Anschlussstelle Muhldorf Nord der A 94. Leben im Gleichgewicht zwischen Kultur und
Natur Wer das Spannungsfeld zwischen nattirlichem Charme und der direkten Nahe zur
pulsierenden GrofR3stadt genief3t, ist in Muhldorf am Inn inklusive Landkreis goldrichtig. In
der Naturlandschaft Oberbayerns am Alpenfluss Inn liegt die kulturreiche Kreisstadt mit
dem attraktiven Umland — und bietet neben besonderer Lebensqualitat alle
Annehmlichkeiten fur harmonisches Wohnen und Leben. Stadt und Land — die
Drehscheibe Oberbayerns Weit tiber 100.000 Menschen leben im Landkreis Muhldorf am
Inn und profitieren von den vielseitigen Verkehrsanbindungen. Als Verkehrsknotenpunkt
im Stadtedreieck Miinchen, Passau, Salzburg nehmen Stadt und Landkreis eine zentrale
Rolle ein. Zu den Hauptverkehrswegen zahlen mehrere Staatsstra3en und zwei
Bundesstral3en (B 12, B 15). Die Munchner City sowie der internationale Flughafen sind
Uber die A 94 in ca. 40 Minuten erreichbar. Der rege Schienenverkehr verbindet gleich
mehrere Metropolregionen miteinander. Familie und Soziales Familien mit Kindern sowie
Menschen aller Generationen finden in Muhldorf am Inn sédmtliche Schulformen und
zahlreiche Ausbildungseinrichtungen vor. Zudem werden am ortsansassigen Campus der
Hochschule Rosenheim die Studiengénge Betriebswirtschaft, Maschinenbau, Pflege,
Padagogik der Kindheit und Jugend und Soziale Arbeit angeboten. Lebensqualitat trifft
Quantitat — in Sachen Freizeit, Erholung und Sport Mihldorf am Inn blickt auf eine tUber
tausendjahrige Geschichte zurlick. Typisch flr die Altstadt sind die unverwechselbaren
barocken Fassaden im Inn-Salzach-Stil. Aus der gesamten Region zieht es zahlreiche
Menschen hierher, um im historischen Zentrum das schone Stadtbild zu genieRen und
ausgiebig zu shoppen. Durch die wunderschdne Erlebnislandschaft des Muhldorfer
Umlands fliel3t der Alpenfluss Inn. Das abwechslungsreiche, hiigelige Terrain mit Wiesen,
Waldern und Feldern bietet Wanderbegeisterten optimale Bedingungen. Und wer es
spektakularer mag, nutzt die Moglichkeiten zum Skydiving, Segelfliegen und
verschiedene Motorsportarten. Die gesamte Chiemsee-Region und viele alpine Zentren
sind unter einer Stunde Autofahrt zu erreichen und gehoéren zu den attraktivsten
touristischen Gegenden Bayerns.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 28.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 202.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1962. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf on the Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




