Eibau

Historisches Fachwerkhaus mit grofsem Grundsttck
und vielfaltigen Nutzungsmadglichkeiten

Property ID: 24382004

VON POLL .
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 120.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 173 m2 « ROOMS: 9 - LAND AREA: 1.900 m2
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At a glance

24382004 120.000 EUR

ca. 173 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

9 beurkundeten
Kaufpreises

6 2014

1

1840 ca.0ma2

3 x Outdoor parking
space, 3 x Garage

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Stove Legally not required
Gas
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A first impression

Das zweigeschossige Fachwerkhaus wurde im Jahr 1840 erbaut und befindet sich auf
einem grof3ziigigen Grundstiick mit einer Flache von ca. 1900 m2. Die Wohnflache
betragt ca. 173 m2 und verteilt sich auf insgesamt 9 Zimmer, davon 6 Schlafzimmer. Das
Haus besticht durch seinen charmanten Fachwerkcharakter und wurde im Jahr 1994
umfassend modernisiert. Dabei wurden unter anderem eine neue Zentralheizung und ein
neues Badezimmer eingebaut. Zudem wurde die Elektrik erneuert und die Kiiche wurde
vollstandig modernisiert. Im Erdgeschoss befinden sich unter anderen die Kiiche, das
Badezimmer und das Wohnzimmer. Im Obergeschoss sind die Schlaf- und Kinderzimmer
untergebracht. Eine Terrasse ladt zum Verweilen im Freien ein. Die Immobilie verflgt
Uber drei Garagenstellplatze, die ausreichend Platz fur Fahrzeuge bieten. In den 90er
Jahren wurde eine neue Dacheindeckung mit Unterspannbahn angebracht, um die
Substanz des Hauses langfristig zu sichern. Die Heizungsart ist sowohl Uiber eine
Ofenheizung als auch Uber eine Gas- Zentralheizung moglich. Die Gastherme wurde
2015 neu eingebaut. Die Ausstattungsqualitat wird als normal eingestuft, was die
Immobilie zu einem attraktiven und bezahlbaren Wohnobjekt macht. Die Lage des
Hauses bietet Ruhe und Privatsphére inmitten einer ruhigen Nebenstral3e. Eine
Ubergabe wére Ende September méglich. Insgesamt prasentiert sich dieses
Einfamilienhaus als solide und gemditliche Immobilie mit historischem Charme und
modernem Komfort. Eine Besichtigung lohnt sich, um sich von den vielféltigen
Mdoglichkeiten dieses charmanten Objekts zu Uiberzeugen.
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Detalils of amenities

- Baujahr 1840

- Grundstiick 1900m?2

- 173m2 Wohnflache

- zweigeschossig

- Fachwerkcharakter

- drei Garagenstellplatze

- Terrasse

- Vielféltige Nutzungsmoglichkeiten
- denkmalgeschiitzt

- Junkers Gas-Therme von 2015

- Elektrik: Kupfer, auf3er zwei R&ume in der alten Wohnung
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All about the location

Eibau ist eine kleine Gemeinde im Osten Deutschlands, gelegen im schénen Bundesland
Sachsen. Die Gemeinde befindet sich in der Nahe der Stadt Zittau und ist von
malerischen Waldern und Higeln umgeben. Die Verkehrsanbindung von Eibau ist gut
ausgebaut, mit einer direkten Anbindung an die Autobahn A4 und A17. Zudem verflgt
Eibau Uber einen Bahnhof, der regelmafige Zugverbindungen in die umliegenden Stadte
bietet. Die Lage von Eibau ist ideal fiur Naturliebhaber und bietet zahlreiche Moglichkeiten
fur Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und Skifahren.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




