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Geraumige 2-Zimmer Wohnung mit Fernblick in S-
Bahn Nahe
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PURCHASE PRICE: 165.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 58,37 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24152006
ca. 58,37 m2

According to the
arrangement

3

2

1

1

1973

1 x Garage

165.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 0 m?2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate
08.02.2028 154.00 kWh/m?a

oil E
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A first impression

Die angebotene 2-Zimmer-Wohnung aus dem Jahr 1973 befindet sich in attraktiver Lage
von Tamm. Mit einer Wohnflache von ca. 58,37 m2 bietet diese Etagenwohnung
grof3ztigigen Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Durch den Fahrstuhl
erreicht man bequem und stufenlos die Wohnung in der obersten Etage des Hauses.
Beim Betreten der Wohnung gelangt man in einen geraumigen Flur, der die
verschiedenen Raumlichkeiten miteinander verbindet. Das Highlight der Immobilie ist
zweifellos das liebevoll gestaltete und helle Wohn- und Esszimmer, welches viel Platz fir
Entspannung und Gemiitlichkeit bietet. Der West-Balkon wurde erst im Jahr 2017
modernisiert und bietet die Mdglichkeit in Ruhe die frische Luft und Sonne zu geniel3en.
Durch die Westausrichtung der Wohnung gelangen die Sonnenstrahlen auch in die
R&aumlichkeiten und lassen sie hell und einladend wirken. Die Dachgeschosswohnung im
Flachdachhaus kombiniert optimal die Vorzlige aus gerdumigen Zimmern ohne
Dachschragen und der Aussicht Uber die Dacher Tamms. Des Weiteren verflgt die
Wohnung tber ein gerdaumiges Schlafzimmer, welches ausreichend Platz fir einen
Ruckzugsort bietet. Das Badezimmer ist einfach ausgestattet und wartet darauf, von
Ihnen nach lhren individuellen Vorstellungen renoviert zu werden. In Bezug auf die Lage
lasst diese Immobilie keine Wiinsche offen. Durch die ruhige, jedoch zentrale Lage, ist
die Wohnung auch fur Senioren geeignet und bietet eine ideale Anbindung an die
Infrastruktur der Umgebung. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der unmittelbaren Nahe vorhanden. Ful3laufig erreicht man den
Bahnhof mit Anbindung nach Stuttgart und Ludwigsburg durch die S-Bahn Linie S5. In
dieser Immobilie haben Sie die Mdéglichkeit, Ihre eigenen Ideen zu verwirklichen und das
Objekt gemal Ihren individuellen Vorstellungen zu gestalten. Nutzen Sie die Chance,
Ihrer Kreativitat freien Lauf zu lassen und ein eigenes kleines Paradies zu schaffen.
Aktuell ist die Wohnung an eine einzelne Person unbefristet vermietet, was die Wohnung
auch fur Kapitalanleger attraktiv werden lasst. Wir laden Sie herzlich ein, diese
charmante 2-Zimmer-Wohnung persoénlich zu besichtigen. Uberzeugen Sie sich selbst
von den Vorzugen dieses Objekts und vereinbaren Sie jetzt einen Termin zur
Besichtigung. Greifen Sie zu und verwirklichen Sie lhren Wohntraum!
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Detalls of amenities

*Aufzug*

*Balkon in Westausrichtung*
*Wohnzimmer ca. 21m?*
*Schlafzimmer ca. 15m2*
*Tiefgarage*

*Kellerabteil*

*separater Abstellraum*




Property ID: 24152006 - 71732 Tamm — Tamm

All about the location

Tamm ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigsburg in Baden-Wurttemberg mit etwa
12.000 Einwohnern. Sie ist direkter Nachbarort von Ludwigsburg, verfiigt Giber einen S-
Bahn-Anschluss und gehdrt zur Metropolregion Stuttgart. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs sowie die S-Bahn sind ful3laufig erreichbar. In wenigen Minuten gelangt man mit
dem Auto zum Breuningerland, IKEA und zur Autobahnzufahrt Ludwigsburg/Nord.
Mehrere Kindergéarten, eine Grundschule sowie eine Realschule erreichen Sie bequem
zu Ful3 oder mit dem Fahrrad, mehrere Gymnasien befinden sich in den umliegenden
Stadten Asperg, Bietigheim-Bissingen und Ludwigsburg.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 154.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nicole Ehrmann

Seestralle 8 Ludwigsburg
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




