Trassenheide

Erholung pur! Ferien- Doppelhaus am Ortsrand von
Karlshagen

Property ID: 23257340
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PURCHASE PRICE: 529.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 95 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 642 m2
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Property ID: 23257340 - 17449 Trassenheide

At a glance
23257340 529.000 EUR
ca. 95 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
4 2023
2
2 Like new
2012
1 x Car port, 2 x Solid
Outdoor parking
space ca. 3 m?

Terrace, Guest WC,
Sauna, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Property ID: 23257340 - 17449 Trassenheide

Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
01.12.2032 74.20 kWh/m2a

Gas B
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VON POLL
VP MOBILIEN

VON POLL |

gallil's CH EI N

eine unverbindliche Bewertung Ih Immobilie.
Mehr Informationen unter:
038371 - 55 306 0 oder per E-Mail: usedom@von-poll.com
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KOSTENFREIE IMMORBILIENBEWERT

FirSieal jentimer ist es wichtig, den Wert lhres Hauses Ihnen fir eine kostenfreie Einschatzung des aktu

oder Ihrer Wohnung zu kennen — unabhangig davon, ob  Marktwerts Ihrer immobilie gern zur Verfiigung. Diesen
Sie tatsachlich uber einen Verkauf oder eine Vermietung individuellen Service bieten wir lhnen an allen unseren
nachdenken. Unsere erfahrenen Kollegen und qualifizierten Standorten in Deutschland, Osts h, der Schweiz und

immobilienberater (IHK, PersCert® und WertCert®)stehen  auf Mallorca,

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Bestens aufgestellt: bundesweites Netzwerk freundlicher und kompetenter Immabilienmakler mit weitreichendem
Erfahrungsschatz

Immer up to date: hauseigene Research-Abteilung fiir tagesaktuelle Markidaten

Das Beste fiir Ihr Bestes: professioneller und diskreter Immobifienbewertungsservice durch unsere hervorragend
ausgebildeten immobilienmakler

B Auf starke Werte setzen: Alle VON POLL IMMOBILIEN Mitarbeiter unterzeichnen unseren Verhaltenscodex (Code
of Ethics), der ein stets vorbildliches Verhalten gegeniber Kunden, Mitarbeitern und Dritten voraussetzt

flr Sie da: personlicher Ansprechpartner, der Sie Uber den aktuellen Status der Vermarktungsaktivitaten auf

nden halt

nd Qualitat: groBer Kundenkreis mit vielen vorgemerkten und personlich bekannten Interessenten, dem
Ihre Immobilie gezielt prasentiert wird

n Ihrer Immobilie (Fotos, Texte, Videociips, Luftbildaufnahmen etc)

Starker Auftritt: professionelle Présent:

Ihre Immobilie in Bestform: Unterstitzung bei der richtigen Viorbe:
Fotoaufnahmen ebenso wie fiar Besichtigungstermine

ing Ihres Hauses oder Ihrer Wohnung far

® Am Puls der Zeit: Unsere Experten beraten Sie bei der Ersteliung oder Beantragung des gesetzlich vorgeschriebenen
Energieausweises

www.von-poll.com
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NSERE LEISTUNGEN

IHRE VORTEILE AUF EINEN BLICK:

B Die VON POLL IMMOBILIEN Marketin ESTE LAGE, Europas groRtes Immobilien- und Lifes
STE AUSSICHT, unsere hauseigene, auflagenstarke Immobilienzeitung, regionale Immobilienkat:
n regionalen und Uberregionalen Zeitungen u.v.m.

GroRe Reichweite: Ihre Immobilie wird auf mehr als 50 Immobilienportalen verdffentiicht

Bestens vemnetzt: mit starker Prasenz in den sozialen Netzwerken (Facebook, Instagram, T
unserer pramierten Homepage

r, Xing etc.) und auf

® Auf dem neuesten Stand: Informieren Sie sich jederzeit uber den aktuellen Stand der Vermark-
tungsaktivitaten Ihrer Immobilie Uber unsere spezielle Makler-Software mit Verkaufstracking

Umfassender Service: Finanzierungen und Versicherungen Ihrer immobiiie mit | vo~

Alles unter Kontrolle: Verkauf im offenen Bieterverfahren — lhre Immobilie wird einem ausgewahiten Interessenten
kreis angeboten

Auf der sicheren Seite: hachste Diskretien bei einer Vermittiung Ihrer Immobilie durch unser Secret Sale-Verfahren

Weltweite Zusammenarbeit: Kooperation mit LEADING REAL ESTATE COMPANIES OF THE WORLD und LUXURY
PORTFOLIO INTERNATIONAL, um Ihre exkiusive Immoabilie einem internationalen Interessentenkreis anzubieten

B Premium-Partner: Das renommierte Kunsthaus LEMPERTZ erméglicht unseren Kunden, eines besonderen
nteressenkreis in auBergewdhnlichem Umfeld anzusprechen

tklassige Kooperationen:

eitere Kooperationspartner fir besondere Vorteile

VON POLL IMMOBILIEN

Wir sind ein traditionsbewusstes Maklerunternehmen
mit Hauptsitz in Frankfurt am Main. Mit mehr als 300
Immobilienshops und iiber 1.000 Kollegen gehéren
wir zu den groRten Immobilienvermittlern Europas.

Zuverlassigkeit und Kompetenz — das sind bei VON
POLL IMMOBILIEN gelebte Unternehmenswerte und
gleichzeitig Schliisselkompetenzen fiir eine erfolg-
reiche Zusammenarbeit. Unser Schwerpunkt liegt
in der Vermittiung wertbestindiger Immobilien in
den bevorzugten Wohn- und Geschaftslagen sowie
an den schonsten Orten Deutschlands.

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL ‘.

‘ VON POLL

WIR SUCHEN IHRE IMMOBILIE

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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A first impression

Trassenheide und Karlshagen sind fiir einen der schonsten Strandabschnitte der Insel
Usedom bekannt. Trotz des breiten, feinsandigen und flach abfallenden Traumstrandes
findet hier kein Massentourismus statt. Dartber hinaus wurde Trassenheide bereits das
finfte Mal in Folge mit der "Blauen Flagge" ausgezeichnet. Dies steht unter anderem fiir
die hervorragende Badewasserqualitat und Sauberkeit des Badestrandes. Im Jahr 2012
wurde die Immobilie in massiver Bauweise errichtet. 2023 bekam diese einen neuen
Fassadenanstich und die Innenrdume wurden ebenfalls frisch gestrichen. Das
Ferienwohngebiet in welchem sich dieses Objekt befindet, ist sehr ruhig , dennoch
verkehrsguinstig gelegen und bietet somit einen hohen Erholungsfaktor. Zum
feinsandigen Ostseestrand sind es nur ca. 1500 m durch den Kistenwald. Auch eine
Einkaufsmdglichkeit sowie ein Restaurant sind bequem ful3laufig erreichbar. Das Haus
unterteilt sich in zwei nahezu identische Wohneinheiten. Jede Haushalfte hat eine
Wohnflache von ca. 47 m2. Empfangen wird man in einen kleinen, offenen Flurbereich mit
direkten Zugang zum lichtdurchfluteten Wohn-Esszimmer sowie der Kiiche. In der
modernen, offenen Kiiche haben Liebhaber des Kochens, alles was sie benétigen. Die
Einbaukliche ist mit allen Elektrogeraten wie Herd, Backofen, Kuhlschrank,
Geschirrspler und einer Mikrowelle ausgestattet. Die bodentiefen Fenster im
Wohnbereich ermdglichen den direkten Zugang auf die Terrasse sowie dem
eingezaunten, pflegeleichten Garten. Hier kdnnen sich Kinder und/oder Hunde sorgenfrei
austoben. Abgerundet wird diese Etage durch ein Gaste WC im Eingangsbereich. Eine
Holztreppe verbindet das Erdgeschoss mit dem Obergeschoss. Auf ca. 18 m2 Wohn- und
Nutzflache befindet sich hier das Schlafzimmer, eine Schlafkoje flr zwei weiter Personen
sowie ein Duschbad mit bodentiefer Dusche. Jede der Wohneinheiten verfligt zudem
Uber eine Sauna, welche sich ebenfalls auf dieser Ebene befindet. Eine Solaranlage auf
dem Dach unterstiitzt die Warmwasserbereitung. Die Anlage fangt das Licht der Sonne
auf und wandelt dieses in nutzbare Warme um. Die Heizungsanlage kann bequem tber
eine App aus der Ferne gesteuert werden. Ebenso die Kameras, die Bewegungsmelder
sowie die Rauchmelder. Auch an die sicher Unterbringung der Fahrrader wurde gedacht.
Hierflr steht ein Schuppen im Garten zur Verfligung. Eine moderne, smarte
Bewdsserungsanlage, ebenfalls aus der Ferne steuerbar, sorgt auf dem Grundsttck fir
einen saftig grinen Rasen und die lastigen Maharbeiten tbernimmt ein Mahroboter. Fur
die Instandhaltung, Pflege, Energiekosten oder Winterdienst der Privatstral3e wird jahrlich
ein Betrag in Hohe von ca. 240 € berechnet. Die jéahrlich anfallenden Kosten der Stral3e
teilen sich insgesamt 32 Eigentimer. Das Ferienhaus befindet sich in einer ruhigen Lage
am Ortsrand von Karlshagen, erreichbar Uiber eine Privatstral3e. Die Umgebung ladt zu
erholsamen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein und bietet zahlreiche




Freizeitmoglichkeiten. Dieses Ferienhaus eignet sich perfekt als Riickzugsort fur
erholsame Ferien oder als Investition zur Vermietung an Urlaubsgaste. Dank seiner
modernen Ausstattung und der ansprechenden Lage ist es eine attraktive Immobilie in
einer gefragten Urlaubsregion. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich von diesem schénen Ferienhaus Uiberzeugen.
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Detalils of amenities

- zwei separate Wohneinheiten mit Terrasse

- zwei Einbaukichen

- elektrische Rollladen

- Insektenschutz an den Fenstern

- eingezauntes Grundsttick

- Mahroboter (steuerbar per App)

- Bewasserungsanlage (steuerbar per App)

- Gaste WC

- FuZbodenheizung aus der Ferne per App steuerbar
- eine Solaranlage unterstiitzt die Warmwasserbereitung
- zwei Carport- Stellplatze

- eine Sauna in jeder Wohneinheit

- ruhiges Wohngebiet

- nur ca. 1500 m zum Strand

- Einkaufsmoglichkeiten und Restaurant in der Nahe
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All about the location

Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Usedom! Ein gesundes Klima
und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der Alleinstellungsmerkmale dieser
herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenuntergange am Achterwasser, Wein auf der
Seebriicke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen geniel3en mochten - hier sind Sie
richtig! Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt, befindet sich im Norden Usedoms,
zwischen den Orten Karlshagen und Zinnowitz gelegen, der Ort Trassenheide. Das
Ostseebad besticht durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer,
Naturliebhaber, Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf
Ihre Kosten. Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und
Bildungseinrichtungen. Ein Bahnhof der Usedomer Béaderbahn schliel3t den Ort an das
Festland und die anderen Ostseebader der Insel an. Usedom ist die zweitgrofte Insel
Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten Regionen des Landes. Lange
Sandstrande, unberthrte Naturgebiete, griine Alleen und charmante Fischerdorfer
pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von Peenemuinde bis Ahlbeck - Polen
und das beeindruckende Achterland mit der Stadt Usedom haben eine Vielzahl an
Sehenswirdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten. Besonders sehenswert sind die 13
Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die zwei hdchsten Erhebungen der
Insel, ndmlich der Streckelsberg bei Koserow und der Golm im sudlichen Teil der Insel.
Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und Wanderwegen, beim Surfen,
Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und Bewohner die OstseeTherme
USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel geniel3t auRerdem eine optimale
Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens erreichbar. Auch
die Universitats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle und
architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Rigen und Usedom beeindrucken.
Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepréagte Altstadt. Das
Herzstlick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als gréRter Museumshafen Deutschlands und
ist ein Ausflugsziel fir Jung und Alt. Erwahnenswert ist auRerdem die Ernst-Moritz-Arndt-
Universitét, die eine der altesten Universitaten der Welt ist. Dartiber hinaus findet man in
Greifswald zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten sowie ein breites Gastronomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 1.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 74.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2012. Die Energieeffizienzklasse
ist B.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Jorg Stempner

HauptstraBe 10 Usedom Island / Greifswald
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




