Ottweiler

Mediterraner Wohntraum in Ottweiler's begehrter
Lage

Property ID: 23309316
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PURCHASE PRICE: 595.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 230 m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 562 m2
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At a glance

23309316 595.000 EUR
ca. 230 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten

Kaufpreises

6 Well-maintained
3
3 Solid
2010
2 x Garage ca. 0 m?

Terrace, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
18.06.2033 124.80 kWh/m?a
Gas D
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Lena Brehmer

lhre pel:on‘lﬂwe Immobili erin fir den Landkreis
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

= . ‘I 1L ‘ -‘; ”1 /1 W
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 - 17 25290

Shop Homburg | Saarbri | 66424 Homburg | homburg@von-poll

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

wirkt sich eine Modernisieru

auf den Wert ihrer Immobilie aus?
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
N |

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich liber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06841 - 17 25 29 0

www.von-poll.com
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Floor plans
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A first impression

Willkommen in Ihrem exklusiven Zuhause in Ottweiler! Dieses 2010 im mediterranen Stil
erbaute Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und reprasentativer Lage von Ottweiler.
Mit seiner hochwertigen Ausstattung ist es die perfekte Wabhl fir Familien, die Komfort
und Luxus suchen. Die Immobilie umfasst eine Wohnflache von ca. 230 m2 und erstreckt
sich Uber zwei Etagen sowie ein ausgebautes Dachgeschoss, das zusatzlichen Raum zur
Entfaltung bietet. Beim Betreten der Immobilie erwartet Sie ein grol3zigiger
Eingangsbereich mit hochwertigen Keramikfliesen und mediterranen Saulen, die den
Eingangsbereich zu einem echten Blickfang machen. Das grof3zlgige und helle Wohn-
/[Esszimmer ladt mit seinem offenen Kamin zu gemiitlichen Abenden ein und verleiht dem
Raum eine warme und einladende Atmosphére. Die offene Einbaukliche bietet Ihnen viel
Platz zum Kochen und Zubereiten lhrer Lieblingsgerichte, die im angrenzenden
Esszimmer Platz fur die grof3e Familie oder gesellige Runden finden. Darliber hinaus
verflgt diese Etage Uber ein Badezimmer mit bodengleicher Dusche und zwei
praktischen Hauswirtschaftsraumen fiir zusatzlichen Stauraum und Waschmadglichkeiten
mit Zugang zur Doppelgarage. Im Obergeschoss bieten drei grof3zligige Schlafzimmer
mit jeweils eigenem Zugang zum Balkon eine private Oase der Entspannung und einen
malerischen Ausblick auf die Umgebung. AuBerdem befindet sich auf dieser Etage ein
geraumiges, stilvoll gestaltetes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und groRRer
Eckbadewanne. In einer gemiutlichen Rundung des Hauses liegt ein weiterer Raum, der
als Buro genutzt werden kann. Auch das Dachgeschoss verfligt Uber zwei Zimmer mit
Zugang zu einem weiteren Balkon, die ideal als Arbeitszimmer, Spielzimmer oder
zusatzliches Schlafzimmer genutzt werden kdnnen. Grol3e Dachfenster sorgen hier fur
ausreichend Tageslicht und eine angenehme Atmosphéare. Angrenzend befindet sich
auch hier ein Badezimmer mit Dusche. In einem weiteren Zimmer ist die
Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung der Firma Buderus untergebracht. Der
AulRenbereich mit einer Grundstticksflache von ca. 562 m2 umfasst eine grof3zligige
Terrasse mit Platz fir Gartenmdbel und einen gepflegten Garten, der mit seiner
Grunflache individuelle Gestaltungsideen bietet. Hier lassen sich entspannte Stunden im
Freien oder gesellige Zusammenkiinfte mit Freunden und Familie verbringen. Eine
Doppelgarage rundet die Immobilie perfekt ab und bietet genligend Platz fur zwei
Fahrzeuge. Ausreichend Stauraum findet sich bei dieser Immobilie auch ohne
Unterkellerung auf dem Dachboden, der sich Uber den Hauswirtschaftsraumen und der
Garage befindet. Dieses exklusive Einfamilienhaus in Ottweiler bietet Ihnen ein modernes
Wohnerlebnis auf hohem Niveau. Mit grof3ziigigen Raumen, hochwertiger Ausstattung
und einem gepflegten AuRenbereich erfillt es alle Anforderungen an ein luxuridses
Zuhause. Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie einen




Besichtigungstermin.
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Detalls of amenities

-Gaszentralheizung mit Warmwasserbereitung
-wasserfiihrender Kamin
-FuRbodenheizung

-Einbauktiche

-Fenster mit Dreifach-Verglasung
-Granitfensterbéanke

-elektrische Rollladen
-Doppelgarage

-ldyllischer Garten

-Terrasse

-Balkon
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All about the location

Die Stadt Ottweiler liegt im saarlandischen Landkreis Neunkirchen und befindet sich nur
etwa 32 km nordostlich von der Landeshauptstadt Saarbriicken. Die historische Altstadt
von Ottweiler mit ihren verwinkelten Gasschen und lauschigen Platzen ist voller
Geschichte und Geschichten. Die ,Zibbelkapp®, ein ehemaliger Bergfried aus dem 15.
Jhd., ist das Wahrzeichen der einstigen Residenzstadt der Grafen von Nassau-
Saarbricken. Ottweiler bietet zahlreiche Museen und vielfaltige Gastronomie. Ebenso
sehenswert sind der barocke Rosengarten und die reizvollen Wanderwege rund um
Ottweiler. Zudem ist die Stadt bestens ausgestattet mit sozialer Infrastruktur, sei es
Schulen, Kindergarten, Krankenhaus 0.4. Zentral gelegen, erreichen Sie Neunkirchen, St.
Wendel, Homburg und Saarbriicken in kirzester Zeit mit dem Auto. Auch den Flughafen
Saarbricken erreichen Sie innerhalb von 30 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 18.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 124.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




