Harpstedt

Preis auf Anfrage! Besonderes Anwesen auf
parkdhnlichem Grundsttck in zentraler Lage von
Harpstedt

Property ID: 24293002

www.von-poll.com

LIVING SPACE: ca. 292,18 m2 « ROOMS: 10 » LAND AREA: 8.300 m?
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At a glance

24293002 Die Kauferprovision

ca. 292,18 m2 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

Gabled roof beurkundeten

According to the Kaufpreises

arrangement Solid

10

4 ca. 205 m2

2 Terrace, Guest WC,

1969 Fireplace, Garden /

2 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

GAS Energy demand

12.02.2034 certificate
198.40 kWh/m?2a

Gas
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht eine grof3ztigige Villa mit einer Gesamtwohnflache von ca. 293 m? auf
einem Grundsttick von ca. 8300 m2. Das Objekt befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und wurde im Jahr 1969 erbaut. Die Immobilie verflgt Uber insgesamt 10
R&ume, darunter 3 Schlafzimmer, zwei Badezimmer und zwei extra WCs. Der Grundriss
ist optimal gestaltet und bietet viel Platz fir individuelle Gestaltungsmdoglichkeiten. Ein
besonderes Highlight ist die uneinsehbare Lage des Grundstlicks, die absolute
Privatsphare garantiert. Im Innenbereich beeindrucken die edelsten Marmorbéden, die
sowohl im Haus als auch im Garten angelegt wurden. Hier knnen Sie luxurioses
Ambiente und gehobenen Wohnkomfort erleben. Auf dem Grundstlck befinden sich
insgesamt 6 Teiche, darunter ein groRer Teich und 5 kleine Teiche. Der Baumbestand
umfasst unter anderem 3 beeindruckende Mammutbaume. Ein Pavillon auf dem
Grundstlck bietet einen traumhaften Ausblick auf das gesamte Anwesen. Hier kénnen
Sie entspannte Stunden verbringen und die idyllische Atmosphare geniel3en. Eine
Holzbriicke fuhrt zu verschiedenen Bereichen des Grundstiicks und verleiht dem
Anwesen eine besonders einladende Note. Das Grundsttick ist naturbelassen und
beherbergt eine Vielzahl von Wildpflanzen, Obstbaumen und hochwertigen tropischen
Pflanzen. Hier kbnnen Sie ein Stiick Natur in lhrem eigenen Garten genief3en. Eine
Garage mit Platz fiir 2 PKW und einer Zapfsaule ist ebenfalls vorhanden. Die
Holzvertafelung im Innenbereich besteht aus hochwertigem Tropenholz und verleiht dem
Haus eine warme und gemditliche Atmosphare. Diese Immobilie bietet Ihnen eine
einzigartige Mdglichkeit, in einer ruhigen und griinen Umgebung zu leben. Die ruhige
Lage, die hochwertige Ausstattung und die vielen Besonderheiten machen dieses Haus
zu einer attraktiven Investition. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um dieses einzigartige Objekt kennenzulernen.
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Detalls of amenities

» Doppelgarage

» Gasheizung

« elterlicher Schlafbereich mit Ankleide und Bad en Suite
e Kamin

« Vollunterkellert

* Teich auf dem Grundsttick

* zentrale Lage in Harpstedt
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All about the location

Harpstedt ist eine Gemeinde im niedersachsischen Landkreis Oldenburg, in der Region
Oldenburger Land und liegt stidlich von Delmenhorst und 6stlich von Wildeshausen.
Harpstedt liegt als staatlich anerkannter Erholungsort im Zentrum des Naturparkes
Wildeshauser Geest. Durch Harpstedt flie3en die Delme, der Purrmihlenbach und die
Annenriede, auch Annengraben genannt. Im Norden liegt der Ortsteil Klein Amerika mit
der Ozeanbriicke Uber die Delme. Anschluss an die durch die Samtgemeinde fiihrende
Al besteht Gber die Anschlussstellen Wildeshausen und Grof Ippener in die Richtungen
Osnabriick-Dortmund und Bremen-Hamburg. Die Gemeide verfiigt tGber alle
Einrichtigungen des taglichen Bedarfs und kann des Weiteren durch die landliche und
naturvebundene Umgebung beeindrucken. Des weiteren gibt es in Harpstedt
verschiedene Arzte. Auch fur Kinderbetreuung ist gesorgt. In Harpstedt gibt es
Kindergarten und auch eine Grund- und eine Oberschule. Ebenfalls bietet Harpstedt ein
manigfaltiges Angebot an sportlichen Aktivitdten wie beispielsweise einen Sportverein
(Tennis, Handball, Fu3ball und Turnen) etc., sowie einen Reitverein. Hevorzuheben ist
weiter das Rosenfreibad, das einen auRerordentlichen Ruf geniel3t und auch Uber die
Ortsgrenzen hinaus sehr bekannt ist. Neben dem Schwimmbad befindet sich weiter ein
Minigolfplatz.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 12.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 198.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




