Wildeshausen

Gepflegter Bungalow in ruhiger, zentraler Lage von
Wildeshausen

Property ID: 23293043

‘ VON POLL

on-poll.com

PURCHASE PRICE: 345.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 534 m2
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At a glance

23293043 345.000 EUR
ca. 120 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten

Kaufpreises

4 Well-maintained
1
1 Solid
1979
1 x Garage ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
16.10.2032 121.24 kWh/mz2a
Gas D
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A first impression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus aus dem Jahr 1979 mit einer Wohnflache von ca.
120 m2 auf einem Grundstlick von ca. 534 m2. Das Haus bietet insgesamt vier Zimmer,
darunter ein Schlafzimmer, zwei Kinder- / Gastezimmer, sowie ein Badezimmer. Das
Objekt befindet sich in einer zentralen Lage und ist gut an das offentliche Verkehrsnetz
angebunden. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und andere wichtige Einrichtungen sind
bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar. Der Grundriss des Hauses ist
funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fiir eine Familie. Im Erdgeschoss
befinden sich ein geraumiges Wohnzimmer und eine separate Kiiche. Das Wohnzimmer
ist lichtdurchflutet und bietet geniigend Raum ftir gemttliche Abende mit der Familie oder
Freunden. Das sanierte Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne und eine Dusche und
bietet einen angenehmen Raum zum Entspannen und Erholen. Ein zusétzliches Géste-
WC ist ebenfalls vorhanden. Im Obergeschoss finden Sie ausreichend Platz zum Lagern
von Gegenstanden und zur freien Entfaltung. Das Haus wird Uber eine Zentralheizung
beheizt, was fur angenehme Wéarme in allen Raumen sorgt. Das Grundstick bietet
genldgend Raum fir einen Garten und ladt zum Entspannen im Freien ein. Eine Terrasse
bietet zusatzlich die Moglichkeit, die Sonne zu geniel3en oder im Sommer drauf3en zu
essen. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als gepflegt und grof3teilig renoviert und
saniert einzustufen. Es besteht auRerdem die Mdglichkeit, das Haus nach eigenen
Vorstellungen individuell, insbesondere in der Raumgestaltung und Aufteilung
anzupassen. Insgesamt handelt es sich um eine solide Immobilie mit viel Potenzial. Die
GrolRRe, die zentrale Lage und der funktionale Grundriss machen das Haus zu einer
attraktiven Option fir Familien oder Paare, die ein gemutliches Zuhause suchen. Wir
laden Sie herzlich ein, das Haus personlich zu besichtigen und sich dabei von den
Vorzigen dieser Immobilie zu tberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin mit
uns und machen Sie dieses Haus zu lhrem neuen Zuhause.
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Detalls of amenities

« gepflegter Allgemeinzustand
* Rollladen

* eingefriedetes Grundstick

» Garage

» Gas-Zentralheizung
 ausgebauter Dachboden
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All about the location

Wildeshausen ist die Kreisstadt des Landkreises Oldenburg. Wildeshausen verfugt Uber
eine gute Infrakstruktur. Uber die umliegende Autobahn A1 mit den Anschlussstellen
Wildeshausen - Nord und Wildeshausen - West erreichen Sie die umliegenden Stadte
wie Bremen (ca. 30 km), Oldenburg (ca. 30 km) und auch Osnabrick (ca. 70 km) in
kurzer Zeit. Des weiteren gibt es eine regelmaRige Verkehrsanbindung mit der
Nordwestbahn nach Delmenhorst, Ganderkesee und Oldenburg. Die Kreisstadt
Uberzeugt weiter mit einem mannigfaltigen Angebot an Einrichtungen zur Deckung des
taglichen Bedarfs, mit einem hevorragenden Bildungsangebot und auch mit sehr guter
medizinischer Versorgung. Die Immobilie ist in zentraler Lage von Wildeshausen
gelegen. Der Ortskern und auch die umliegenden Nahversorger sind in kurzer Zeit mit
dem Fahrrad oder dem Auto erreichbar. Zudem ist die Lage fur Familien mit
schulpflichtigen Kindern ideal. Das Gymnasium befindet sich in unmittelbarer Néhe.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 16.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 121.24 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse ist
D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Heinz Stoffels

MiuhlenstralRe 7 Ganderkesee
E-Mail: ganderkesee@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




