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Ein-/Zweifamilienhaus in l[andlicher Lage nahe A2
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‘ VON POLL

LT
TR

-

PURCHASE PRICE: 285.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 246 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 722 m?
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Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

At a glance
24216003 285.000 EUR
ca. 246 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
8 2017
4
3 Well-maintained
1904
1 x Car port, 2 x Solid
Garage
ca. 50 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate
20.02.2034 74.90 kWh/m2a

oll C




VP ‘VON POLL

Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property

SRRKANNNCERRN M
UOUERUNAY AN
W RARE

L TRULTUNRERNERNY

N \\\_\\:\

s i,

SRR |
N e S N
N ARANN YR e

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property

P
| n&hé‘ IIl I

EELLIES




Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property




VON POLL

IMMOBILIEN

Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property

www.von-poll.com




VON POLL

Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property




ON POLL

IMMOBILIEN®

v

Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property

N i =

LT —
W

=
S
S
S
<
S
S
s
S
3




Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property




Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property




[

Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
3




Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property

f
\

_m
|

www.von-poll.com




Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

The property




Property ID: 24216003 - 31749 Auetal

A first impression

Ein- / Zweifamilienhaus in Antendorf. Diese Immobilie bietet Ihnen e Komfort, rustikalen
Charme und Raum fir lhre individuellen Bediirfnisse. Mit einer grof3ztigigen Wohnflache
von ca. 246m2 auf einem Grundstlick von 722m2, ist dieses Haus perfekt fur
anspruchsvolle Familien oder als Mehrgenerationenresidenz geeignet. Die Immobilie
befindet sich in einer begehrten Lage nahe der Autobahn A2, was eine erstklassige
Anbindung und eine schnelle Erreichbarkeit gewahrleistet. Mit ausreichend Platz fur 1-2
Familien bietet dieses Haus vielfaltige Mdglichkeiten der Nutzung. Es verfligt Gber 3
Béder und ein Gaste-WC, wobei das Schlafzimmer mit einem ensuite Badezimmer und
einer begehbaren Ankleide punktet. Der Wohn- und Essbereich ist grof3ziigig gestaltet
und verleiht dem Haus ein modernes Flair. Die hochwertige Kiiche, verblendet mit
handgekeilter Eiche, ist nicht nur ein optisches Highlight, sondern bietet auch alle
Annehmlichkeiten flr Hobbykdche. Geniel3en Sie entspannte Momente auf dem
grof3zuigigen Balkon, der sich tber die Std- und Westseite erstreckt und einen herrlichen
Blick auf die Umgebung bietet. Der Garten verfigt Gber eine Terrasse. Ein Anbau aus
den 70er Jahren erweitert das Raumangebot der Immobilie und bietet zusatzlichen
Wohnraum flr diverse Zwecke. Im Jahr 1990 wurde eine umfassende Kernsanierung
durchgefiihrt, die Elektrik, Wasser und das Dach umfasste, um eine solide Bausubstanz
zu gewahrleisten. Im Jahr 2017 wurden neue Balkontiiren sowie Kunststofffenster mit
Doppelverglasung verbaut, die nicht nur fir eine verbesserte Energieeffizienz sorgen,
sondern auch fir ein angenehmes Wohnklima. Ein besonderes Highlight dieser Immobilie
ist der zum Atelierzimmer ausgebaute Dachboden mit offenem Kamin, Balkon zur
Sldseite und einer Bar. Dieser Raum bietet eine einzigartige Atmosphare und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Eine Garage befindet sich im Haus, eine weitere Garage mit
Abstellrdumen befindet sich in gesonderter Lage auf dem Grundstick. Diese Immobilie in
Antendorf vereint Komfort und Funktionalitat .
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Detalils of amenities

Jlandliche Lage

-unmittelbare Nahe zur Autobahn A2

-offener Wohn- und Essbereich

vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

-grofl3er Balkon Uber die gesamte Sud- und Westseite
-Schlafzimmer mit begehbarer Ankleide und Badezimmer ensuite
1990 kernsaniert

2017 neue Fenster und Balkontlren
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All about the location

Antendorf liegt eingebettet in die malerische Landschaft des Auetals, in Niedersachsen.
Die Immobilie profitiert von einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage, die eine
schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und der Autobahn A2 gewahrleistet. Die
Umgebung von Antendorf bietet zahlreiche Mdéglichkeiten fir Natur- und Outdoor-
Aktivitaten. Erkunden Sie die nahegelegenen Wanderwege, Fahrradrouten oder
geniel3en Sie erholsame Spaziergange in den umliegenden Waldern. Die reizvolle
Landschaft des Auetals ladt dazu ein, die Natur in vollen Zligen zu erleben.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 20.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 74.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904. Die Energieeffizienzklasse ist
C. Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom VerdulRerer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hussein Safwan

Lange Stral3e 4 Schaumburg
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




