Chemnitz — Chemnitz Stadt

schone Eigentumswohnung * 4 Zimmer und Balkon
In ruhiger Lage

Property ID: 22155023
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www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 74.300 EUR + LIVING SPACE: ca. 78 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 520 m2
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22155023
ca. 78 m?2
Gabled roof
12.02.2024
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At a glance

74.300 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
03.12.2028 97.00 kWh/m?2a

Gas C
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A first impression

schone vermietete 4 Zimmerwohnung in ruhiger Stadtlage ! Diese bedarfsgerechte
gepflegte Wohnung bietet sich zur Kapitalanlage oder spateren Eigennutzung an. Die
angebotene 4-Zimmerwohnung verfiigt Gber ca. 78 m2 und befindet sich in der 3. Etage
des denkmalgeschutzten Mehrfamilienhauses. Es sind ein separater Abstellraum sowie
ein Kellerabteil mit einer Nutzflache von ca. 10 m2 vorhanden. Das komplette Objekt
wurde in 2002 grundsaniert, inkl. einer Neuanbringung von Balkonen zur Hofseite. Viele
Elemente der urspriinglichen Bausubstanz, wie z. B. diverse Zierelemente an den
Fassaden sowie das Treppengelander wurden aufgearbeitet. Die Wohneinheit verfligt
Uber einen funktionellen Grundriss mit 3 Schlafzimmern, einem innenliegenden Bad
sowie einem gerdumigen Wohnzimmer. Von der Kliche aus betritt man den ruhigen zur
Hofseite angebrachten Balkon. Die Wohnung ist bereits seit Fertigstellung durchgéngig
vermietet. Die Mieteinnahmen p.a. liegen bei ca. € 4.860,00, was einer Kaltmiete pro m2
von ca. € 5,20 entspricht. Auf dem Grundstlick befindet sich ein Nebengebaude das als
Abstellflache z. B. flr Fahrréader genutzt wird. Eine zukinftige Anbindung an das
Chemnitzer Fernwarmenetz ist in Planung.
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Detalils of amenities

- Wohnung befindet sich im 3.0bergeschoss

- groRRziligiger Balkon

- abgehangene Decken mit zuséatzlichem Schallschutz bzw. Warmedammung
- Wande im Bad 2,00 m hoch gefliest

- Fliesenspiegel in der Kliche

- FuBbdden in Kiiche und Bad in Fliesen

- sonstige Boden Laminat

- Bad mit Dusche und Wanne
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All about the location

Die Stadt Chemnitz, mit ca. 250.000 Einwohnern, ist neben Dresden und Leipzig die
drittgré3te Stadt im Bundesland Sachsen. Traditionell wurde die Wirtschaft vom
Textilmaschinenbau, Maschinenbau und der Automobilindustie gepragt. Heute ist
Chemnitz zusatzlich bekannt fur Innovationen, welche stark durch Industrie, Fraunhofer
Institut und die Technische Universitat unterstitzt werden. Weiterhin ist Chemnitz ein
wichtiger Behdrdenstandort sowie kulturelles Zentrum. Auch vielen bekannt als Europas
Kulturhauptstadt 2025. Die Stadt gilt als Tor zum Erzgebirge. Es gibt eine hervorragend
entwickelte Infrastruktur mit der A4 und der A72 sowie Bahnverbindungen und
offentlichen Nahverkehr. Gemarkung Gablenz/ Sonnenberg ist ein Stadtteil von
Chemnitz, unmittelbar nérdlich an das Stadtzentrum angrenzend und z&hlt ca. 15.500
Einwohner. Seine Entstehung beginnt mit der Industrialisierung der Stadt Chemnitz Mitte
des 19. Jahrhunderts. Entlang der Dresdner StraRe und auch Augustusburger Stral3e
entstanden die ersten Maschinenbaufabriken, wo bedeutende Chemnitzer Industrielle wie
Richard Hartmann, Johann Zimmermann und Julius Reinecker ihre ersten Schritte als
Unternehmer wagten. Hinter den Fabriken entwickelte sich auf dem Nordhang das
eigentliche Wohngebiet Sonnenberg. Mit der Wende kam Bewegung in den Stadtteil. Seit
1991 ist der ndrdliche Sonnenberg Sanierungsgebiet und hat in den 90er Jahren einen
regelrechten Bauboom erlebt. Damit verbunden war auch ein zwischenzeitliches
Anwachsen der Bevdlkerung. Vom Kornerplatz mit der Markuskirche bis zum
Lessingplatz wurde der Stadtteil mit seinen noch geschlossenen griinderzeitlichen
Baustrukturen inzwischen fast vollstéandig saniert. Blockinnenbereiche wurden entkernt
und begrlnt, Stral3en saniert und Spielflachen angelegt.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 3.12.2028.
Endenergieverbrauch betragt 97.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Cathleen Gleim

Theaterstralle 58 Chemnitz
E-Mail: chemnitz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




