Harburg — Harburg

Hochwertige 4-Zimmer-Maisonette-Wohnung, 1
Einbaukiiche, 2 Balkone, Garten, 2 Pkw-Stellplatze,
Neubau

Property ID: 24248009

‘ VON POLL

RENT PRICE: 1.820 EUR « LIVING SPACE: ca. 152 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
24248009 First occupancy
ca. 152 m?
Gabled roof Timber frame
According to the
arrangement ca. 12 m?
4 Garden / shared use,
5 Built-in kitchen,
Balcony
2
2024
2 x Outdoor parking
space
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Energy Data

Underfloor heating

Air-to-water heat
pump
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Floor plans
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A first impression

Nahe der historischen Innenstadt von Harburg befindet sich diese moderne 4-Zimmer-
Wohnung, die fiir lhren Erstbezug ab Mai 2024 bereitsteht. Die Maisonette-Wohnung
bietet auf 2 Geschossen eine Wohnflache von ca. 152 m2 und verfligt Uber eine
gehobene Ausstattung. Im Erdgeschoss befindet sich ein sehr geschmackvoller offener
Wohn- und Essbereich mit hochwertiger Einbaukliche. Vom grof3ziigigen, Gberdachten
Balkon aus haben Sie freien Blick auf die Burg Harburg. Das Tageslichtbad mit
Badewanne, WC und bodengleicher Dusche, die ein Rainshower-Erlebnis bietet, ladt
zum Geniel3en ein. Ein helles Schlafzimmer lasst Sie den Sonnenuntergang mit Burgblick
erleben. Im Dachgeschoss befindet sich ein lichtdurchflutetes grof3es Wohnzimmer mit
Balkon ohne Uberdachung - perfekt fiir Sonnenanbeter. Ein weiteres Zimmer l4sst
Freiheit fur ein 2. Schlaf-, Arbeits-, oder Kinderzimmer. Das 2. Tageslichtbad bietet eine
ebenfalls eine Rainshower-Dusche, Badewanne und WC in hochwertiger Ausstattung.
Ein Spitzboden steht als Abstellraum mit ca. 12,5 m2 Nutzflache zur alleinigen Verfligung.
Die gesamte Maisonette-Wohnung ist mit edlen Fliesen in Holzoptik und einer
FuBbodenheizung ausgestattet. Das Gesamtpaket sorgt in allen Raumen flr ein warmes
und gemtitliches Ambiente. Besonders hervorzuheben sind die beiden Balkone.
Frihstlicken oder Dinieren mit Blick auf die Burg Harburg, ein besonderes Erlebnis fir
Freiluft-GenielRer. Zwei Pkw-Stellplatze befinden sich direkt vor dem Haus, das nach
neuesten Energiekonzepten erstellt wurde und effizient sowie nachhaltig gestaltet ist. Da
es sich um einen Neubau handelt, lag der Energieausweis bei Exposé-Erstellung noch
nicht vor. Dieser wird nach Fertigstellung nachgereicht. Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Ihre Ansprechpartnerin fiir Vermietungen (Heike Schimandl - Tel. 0152 53781210) freut
sich auf Ihren Anruf oder Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular. Fir die Mieterauswahl
arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitéts- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass wir Thnen nur Unterlagen zur Verfligung stellen, einen Rickruf tatigen
oder eine Besichtigung erméglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten
Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben. Haben wir lhr Interesse
geweckt? lhre Ansprechpartnerin fir Vermietungen (Heike Schimandl - Tel. 09081
604267-24) freut sich auf lhren Anruf oder Ihre Anfrage Uber das Kontaktformular. Fir die
Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und Bonitéts- sowie Gehaltsnachweis.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir lhnen nur Unterlagen zur Verflgung stellen, einen
Ruckruf tatigen oder eine Besichtigung ermoglichen, wenn Sie in lhrer Anfrage Ihre
kompletten Kontaktdaten mit Adresse, Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Detalils of amenities

+ Neubau nach dem neuesten Energiekonzept erstellt

+ Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen in Holzoptik

+ FuBbodenheizung

+ Deckenspots

+ 2 grof3e Balkone mit Blick auf die Burg Harburg

+ 2 Tageslichtbader mit jeweils bodengleicher Rainshower-Dusche, Badewanne und WC
+ Wasserenthartungsanlage

+ Anschluss fur Waschmaschine und Trockner im Gemeinschafts-Waschkeller

+ Zwei Pkw Stellplatze vor dem Haus

+ Garten
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All about the location

Die Stadt Harburg (Schwaben) liegt im Landkreis Donau-Ries zwischen Donauwdrth und
Nordlingen. Der historische Stadtkern grenzt direkt an das teilweise romantische Ufer der
Wornitz. Harburg zahlt ca. 5.500 Einwohner. Die Stadt verfligt Uber eine direkte
Verkehrsanbindung an die B25, einen Bahnhof im Ort, diverse Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte und ein mannigfaltiges Freizeitangebot. Der Harburger Bahnhof ist in weniger als
funf Minuten zu Ful} erreichbar und bietet gute Anbindung nach Nérdlingen, Donauworth
und Augsburg, Miinchen. Oberhalb der Stadt Harburg steht die gleichnamige Burg, eine
umfangreiche mittelalterliche Anlage aus dem 11./12. Jahrhundert. Der Zustand des 18.
Jahrhunderts ist in wesentlichen Teilen erhalten. An der Romantischen Stral3e, mitten im
Herzen von Bayerisch-Schwaben gelegen, ist Harburg aufgrund seiner mittelalterlichen
Burganlage und seiner malerischen Altstadt am Ufer der Wérnitz weithin bekannt. Die
Immobilie selbst steht in direkter Nahe der Altstadt von Harburg in exponierter Lage.




Property ID: 24248009 - 86655 Harburg — Harburg

Other information

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 County Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




