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Tolle Villa im Wendland
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PURCHASE PRICE: 349.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 300 m2 « ROOMS: 9 - LAND AREA: 1.801 m?
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At a glance
23238235 349.000 EUR
ca. 300 m Kauferprovision
According to the betragt 3,57 % (inkl.
arrangement MwsSt.) des
9 beurkundeten
Kaufpreises
4 2010
3
1926 Well-maintained
2 x Garage
Solid
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy demand
system certificate
OEL 297.10 kWh/m2a
08.01.2034

H
oil
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A first impression

Diese ursprunglich im Jahr 1926 erbaute Villa prasentiert sich in einem gepflegten
Zustand am Rande des idyllischen Ortes Schnega im Wendland. Viele Jahre wurde sie
von der Eigentiimerin als Seminarhaus, als Ausbildungsstatte und Ort der Begegnung
genutzt. Die Villa hat eine gesamte Wohnflache von fast 300 m2, verteilt in Erd- und
Obergeschoss. Ideal auch als Zweifamilienhaus oder fur eine Wohngemeinschaft
geeignet. Im Erdgeschoss befinden sich neben der groRztigigen Wohnktiche, der grol3e
ehemalige Seminarraum, ein Arbeitszimmer, das Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, das
Bad mit Dusche, ein Gaste-WC und ein Abstellraum. Der ehemalige Seminarraum oder
das grol3e Wohnzimmer ist mit einem sonnigen runden Erker und einem Kaminofen
versehen, der im Winter fir zusatzliche Behaglichkeit sorgt. Der zur Zeit als Musikzimmer
genutzte Wohnraum hat einen schonen Kachelofen, der ebenfalls fir zuséatzliche Warme
sorgt. Der Seminarraum und das dahinterliegende Zimmer, das als Arbeitszimmer
genutzt wird, sind mit einer grof3en Glasttr verbunden. Eine solche gibt es auch als
Windfang im Flur. Von der Kiiche aus gelangt man durch den Wintergarten auf den
idyllischen Innenhof, sowie in den Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Keller. Die Villa
ist teilweise unterkellert. Im Keller befinden sich zwei grof3e Abstellrdume und der
Heizungsraum mit der Heizungsanlage, den Oltanks und dem Pufferspeicher. Im
Obergeschoss gibt es neben Kiiche und Bad 6 Zimmer, die zur Zeit des
Seminarbetriebes als Gastezimmer genutzt wurden. Diese Flache kénnte man auch in
zwei kleine Wohnungen aufteilen. Die Villa ist Gber einen Zwischenbau verbunden mit der
Scheune, die vielseitig nutzbar ist. Derzeit dient sie nur zum Unterstellen von Gartengerat
und Gartenmobeln. Das Grundstiick ist schdon angelegt und mit einem hochwertigen
Baum- und Pflanzenbestand versehen. Ein kleiner Teich rundet das Bild ab und bietet
einen wunderschdnen Biotop fur die Tier- und Pflanzenwelt. Dieses schéne Anwesen ist
der ideale Mittelpunkt flir eine grof3e Familie, flr zwei bis drei voneinander unabhéngige
Wohneinheiten, wieder als Seminarhaus oder Wohnen & Gewerbe unter einem Dach.
Alles in allem ein wunderschdnes Haus mit vielen "Hinguckern", alten Details und
stilvollem Ambiente. Der schéne Garten bietet viele sonnige wie auch schattige Platze.
Hier kann man sich erholen und die Seele baumeln lassen, hier knnen Kinder spielen
und Hunde laufen.
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Detalls of amenities

2 Kaminéfen

1 Kachelofen

Olzentralheizung aus dem jahr 1991

Offentliche Kanalisation

Glasfaseranschluss noch nicht vorhanden
warmeisolierter Dachboden Uber dem Wohngebaude
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All about the location

Grundschule und Kindergarten vor Ort. Arztliche Versorgung vor Ort.
Einkaufsmoglichkeiten in Clenze. Hofladen vor Ort. Bahnanschluss vor Ort. Schnega ist
eine Gemeinde im auRersten Sudwesten des Landkreises Lichow-Dannenberg in

Niedersachsen. Das Gebiet der Gemeinde wird auch Swinmark genannt. Die Gemeinde
gehort zur Samtgemeinde Lichow.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 8.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 297.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1926. Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




