Schrampe

Natur-Wasser-Lebensfreude: Tolle
Erdgeschosswohnung in kleiner aber feiner
Seniorengemeinschaft

Property ID: 21238202
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PURCHASE PRICE: 478.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 75m2 « ROOMS: 3
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Property ID: 21238202 - 39619 Schrampe

At a glance

21238202 478.000 EUR

ca. 75 m? Kauferprovision

According to the betragt 2,975 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2023 ca. 0 m2
Terrace
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Property ID: 21238202 - 39619 Schrampe

Energy Data

LUFTWP Energy demand

08.12.2031 certificate
17.10 kWh/m2a

A+
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Property ID: 21238202 - 39619 Schrampe

The property
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Property ID: 21238202 - 39619 Schrampe

The property
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Faltenburg

Erster Wohnsitz
Kauf/ 3 WE

T % % »

Dorfurale - Telau 3

Kastanienhof

Ferienwohnung

Erd- oder Obergeschoss
Vermietung an Gaste
1WE

Zweitwohnsifz

Erd- oder Obergeschoss
Kauf/Eigentlimer

1WE

Linkes.
arendsee.info/stodi-arendses

Deor Arndses - Paradies im Nirgendwo | MDR.DE
Ein Drohnendberfug aus dem Johre 2018,
zuléilig erstellt durch einen Ferisngost

Der Oberflug startet unmittetbar

wen Grundsiiek aus in Bichiung See |

Planung + Realisation
schitsselfertiges bauen
Planum GmbH, Salzweadeal
reglonale Hondwerker- und
Dienshisisiungsbelnabe

Umserzung mit emzienten Bausiandards
und Vorgaben, ebenardig bzw. barmlerefrel
(Innenaufzug). autarke Strom- und
Energleversorgung, Glastassranschiuss,
Wallbox for e-Bike und Auto

plus Terrasse* bzw. Balkon

(keinen dirgkten EInblick durch Nachbarm)
AbstellrBume* . gameinschalll. nutzbarer
Werk-Fahrradraum - Steliplatz®

EG 2 WE von ca.75 qm +Temasse
VB € 478.000.- proWE

DG 1 WE von ¢a. 77 + Balkon
VE § 480.000,- pro WE

Eine moglicherwelse zundchst genutzie Praxis
Im Dachgeschoss, kinnte bel Bedarf als
kleina Wohnung 10r elnen 24 h Pllegedienst
zur Verfigung stehen.

Im Garten Ist in gemeinsam nutzbarer,
winterfester Pavillon geplant
(Panty/Kamin/ WC)

... »Best Ager” :
unter einem Dach.

Baubeginn:
voraussichil. 2023/24
Fartigsteliung:

voroussichil, 2024/25
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Property ID: 21238202 - 39619 Schrampe

The property

EG A al
WE von ca. 79 gm JI
+ Terrasse

vorausschil. VB

Dhe Grundnsse werden nach Abnsd
entsprechend neu Ubearbeilet.

Individuelle Anderungen und Winsche sind
selbstversiandiich nach Absproche maglich.

Die gezeigien Aussenansichien
und Grundrisse enisprechen anndhemd der

und Innenaufieilung
oder zeigen Varalen aul.

DG C L
WE von ca. 77 gm ==
+ Balkon

vorausschil. VB
€ 480.000.- *

€ 478.000,- * e

Technik

Hauswirtschan
Vorrat
Fohrrader etc.

EG B

WE von ca. 75 gm
+ Terrasse*
vorausschil. VB

€ 478,000,- *

Faltenburg

Erster Wohnsitz
Kauf
3 WE

Praxis / Hillmann

. |

gh. 24n Pllegedienst

Resarvign

Die Grundrisse wenden nach Abnruf
entiprechend neu Gbearbaiet.

individuelle Anderungen und Wiinsche sind
selbstverstandlich nach Abspeache méglich

Doe geresghen Autsenansichien
und Grundiisse entsprachen anndaherd der

und Innenauteilung
oder 1igen Voriclen ouf.

Ferienwohnung

1WE
Zweitwohnsitz

Kaut/ Eigentimer
1 WE

*

VB sinschl. :

Yoot (ca. & gm)
Fahmader o.6.
gem. Garlenpavillen
balashagter Stellplatz

Der VB it auf der

Gundloge aktueller Material-
Erstellungs- und Finanziernungskosten
ermitiell worden

Mégiche Anpassungen

innerhalb der Bauphase

sind nicht ausgeschiossen.

EG
WE von ca. 60 gm
+ Terrasse

vorausschil. VB
€ 325.000,- *

Kastanienhof

Erd oder Obergeschoss
Vermietung an Gaste

Erd oder Obergeschoss

DG
WE von ca. 54 gm
+ Balkon

vorausschil. VB
€ 325.000,- *

.
VB sinschi, :

gem. Gartenpavillon
befestigher Stellplatz
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The property

Eine individusll Biker*innen planen Tagestouran
eingerichiete Ferienwohnung  2u historischen Stadien. quirigen
fr 2 bis 4 Personen  Metropolen oder auch vertraumian
3} Landschafisragionen
W cin ganzjanniges Erholungskonzept
[ 107 GOsie mit groen Ambifionen  Auch Waldmanner und Frauen
zum Reit- und Fohrsport.  knnen jedarzeit hrer Passsion
In nanelegenden Reviersn Nacnganan.
Mit viel Spal am sagein
und alles was aut  Freizelt, Kultur, Sport und Genuss -
I und unter Wassar  direkt vor der TOr - om Arsndses.
50 stattinden kann.
Die unterschiadlichen netten Feriengdste
Rad- und Wanderwege  im , Kastanienhol” fdrdern besonders
fahren durch relzvolle  die idee, viele und inferassants
Kulturlandschaften und  Begegnugen 2u haben, mif uns,
auBergewdhnlichen Naturparks.  den Bawahnerm der . Faltenburg”.

www.von-poll.com
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A first impression

Geplant sind insgesamt 5 Wohneinheiten mit durchdachten Grundrissen.
Selbstverstandlich mit mit Terrasse oder Balkon. Investition mittel bis langfristig:
Werterhaltend und wertsteigernd. Das Haus wird mit einem Lift ausgestattet und ist
insgesamt barrierefrei gestaltet.. Abstellraume und PKW- Stellplatze sind fur die
entsprechenden Wohneinheiten eingeplant. Die Wohnflache betragt bei dieser Wohnung
ca. 75 m2inkl. AuRenterrasse. In der gemeinschatftliche Gartenanlage wird ein attraktiver,
winterfester Auf3enpavillon integriert. Das Wohnkonzept ist angedacht fir Paare
(Eigentumer) tber "60plus”, die sich ein freundliches und sicheres Umfeld wiinschen. Die
Fertigstellung ist fir 2024/25 geplant.
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Detalils of amenities

Gemeinschaftliche Vorgartenflache mit ca. 600 m?, professionell gestaltet mit
unverbaubarem Blick in die Natur und auf den See (letzteres eher im Winter).

Neubau mit effizienten Baustandards und nach neuesten Vorgaben. Ebenerdig bzw.
barrierefrei (Innenaufzug), insgesamt unabh&ngige Strom- und Energieversorgung,
Glasfaseranschluss, Wallbox fiir Elektrofahrzeuge.

Alteradaquate Wohnraumgrol3e. Terrasse bzw. Balkon ohne direkten Einblick.
Abstellraum, gemeinschaftlich genutzter Mehrzweckraum fir Fahrrader ect., befestigter
Stellplatz fir PKW.

Die zunachst genutzte Praxis im Erdgeschoss kdnnte bei Bedarf als Unterkunft fiir einen
24 h Pflegedienst zuzr Verfligung stehen.

Gemeinschaftlicher und winterfester Gartenpavillon mit Aussenterrasse, kleiner Kiiche,
WC und Ofen/Kamin.

Die angrenzende Sauna am Gartenpavillon ist privat, kann aber nach Absprache auch
durch die Hausbewohner genutzt werden.

Haustierhaltung nach Absprache.
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All about the location

Naturgrundsttick in Seenéhe ( ca. 150 m) am Dorfeingang von Ziel3au aus Richtung
Arendsee, gegentiber dem Anleger ZieRau am Nordufer. "Wohnen mit Urlaubsfeeling”
Das Wohnumfeld ist auf dem Dorf, in unmittelbarer Nahe einer urbanen Kleinstadt und im
Einzugsbereich mittlerer Stadte mit guten Infrastrukturen. Die Stadt Arendsee liegt in der
ndrdlichen Altmark und ist ein Luftkurort im Landkreis Salzwedel, Sachsen-Anhalt.
Nahegelegene Naturschutzgebiete in der Region sind: das griine Band, die Aland- Elbe-
Niederungen, den Ferchauer Forst, die Wiesche, das Harper Moor und viele weitere
wunderschone Landschaftsschutzgebiete bzw. Nationalparks. Historische Stadte wie
Stendal, Uelzen, Wittenberge, Salzwedel, Havelberg, Tangerminde, Hitzacker und viele
andere sind gut zu erreichen. Der Arendsee, die "Blaue Perle" im Landerviereck
Niedersachsen-Brandenburg-Sachsen-Anhalt und Mecklenburg- Vorpommern.
Entfernungen/ca.: Hamburg :155 km Berlin: 193 km Hannover: 154 km Lineburg: 82 km
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 8.12.2031. Endenergiebedarf
betragt 17.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Die Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Silke Freifrau von Koenig und Maik Réper

VeerfRRer Stralle 26 Uelzen
E-Mail: uelzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




