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Oberursel — Nord

VON POLL - OBERURSEL: TOP-Lage
Gewerbeflache fur Verkauf, Praxis oder Buro

Property ID: 24002010

QN

RENT PRICE: 2.000 EUR

* ROOMS: 2
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At a glance
24002010 Mieterprovision
According to the betragt das 2,38-
arrangement fache (inkl. MwSt.)
> der vereinbarten
Monatsmiete
2014 ca. 141 m2
1 x Underground car _—
park Well-maintained
Solid
ca. 0 m?
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Energy Data

KWK_REGENERATIV Energy demand

11.03.2024 certificate
60.50 kWh/m?2a
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/bad-homburg

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Unser Service fir Sie als Eigentimer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine lhrem Objekt

angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/bad-homburg
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MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bad Homburg

Héchstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem [l __om—-
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06172 - 680 980 T.: 06171 -88 75 70

Shop Bad Homburg Shop Oberursel
LouisenstraBe 148c | 61348 Bad Homburg Holzweg 7 | 61440 Oberursel

bad.homburg@von-poll.com oberursel@von-poll.com
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A first impression

Zur Verkauf steht eine ca. 141m2 grol3e Verkaufs-/ Prasentationsflache in einem
modernen Gebaudekomplex aus dem Jahr 2011. Durch die groRen Fensterfronten,
welche den Hauptraum von beiden Seiten umrahmen, wird ein angenehmes und helles
Ambiente erzeugt. Diese Gewerbeimmobilie ist barrierefrei angelegt und eignet sich auch
ideal fur die Einrichtung Ihrer Praxisrdume. Die Aufteilung der Raumlichkeiten ist flexibel
gestaltbar und lasst sich mit mobilen Trennwéanden ganz an lhre individuellen
Bedirfnisse anpassen. Der hochwertige und pflegeleichte Vinylboden in Holzoptik
verleiht der Flache ein modernes und ansprechendes Erscheinungsbild. Des Weiteren
steht ein gerdumiger Nebenraum zur Verfligung, der als weiteres Behandlungs- /
Besprechungszimmer oder fiir Lagerzwecke genutzt werden kann. Eine schicke offene
Kiche mit Einbaukiche bietet die Mdglichkeit zur Versorgung von Mitarbeitern und
Kunden. Zudem sind zwei separate Gaste-WCs vorhanden. Zu dieser Gewerbeimmobilie
gehoren auch zwei Kellerrdume, die zusatzlichen Stauraum bieten. Ein
Tiefgaragenstellplatz steht Ihnen ebenfalls zur Verfligung, was fur eine bequeme Anreise
sorgt. Des Weiteren befinden sich zahlreiche kostenfreie Parkplatze vor und neben dem
Gebéude, so dass ausreichend Parkmoglichkeiten fir Kunden zur Verfugung stehen. Die
Lage der Immobilie ist optimal und sehr gut zu erreichen, sowohl mit dem PKW als auch
mit offentlichen Verkehrsmitteln. Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants sind fu3laufig
erreichbar. Die zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit machen die Immobilie zu einem
attraktiven Standort fir Ihre Geschaftstatigkeit. Diese Immobilie bietet eine groRartige
Gelegenheit fir Unternehmen oder Praxen, die ansprechende, gut gelegene und flexible
Raumlichkeit suchen. Uberzeugen Sie sich selbst von den vielseitigen Mdglichkeiten
dieser Gewerbeimmobilie und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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Detalls of amenities

-Hochwertiger Vinylboden in Holzoptik
-Einbauktiche
-LED-Beleuchtung
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All about the location

Oberursel liegt landschatftlich attraktiv und reizvoll am FulR3e des Taunus und gehort
zweifelsfrei zu den beliebtesten und meist gesuchten Taunusgemeinden. Von hier aus
bieten sich viele Moglichkeiten, das Naherholungsgebiet , Taunus* individuell zu nutzen.
Radwanderwege, herrliche Waldlandschaften und romantische Pfade laden zu Erholung
und Sport ein. Es gibt reine Luft und wohlschmeckendes, wenig kalkhaltiges Wasser. Die
beliebte und renommierte ,Internationale Schule” sowie alle weiteren Schulzweige
befinden sich direkt in Oberursel. Zwei Kindergarten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe.
Einkaufe lassen sich unproblematisch in Oberursel erledigen. Zusammen mit den
Stadtteilen Bommersheim, Oberstedten, Stierstadt und Weil3kirchen liegt Oberursel nur
ca. 16 km von der Rhein-Main-Metropole Frankfurt entfernt. Oberursel ist sowohl mit der
S-Bahnlinie S5 als auch mit der U-Bahnlinie U3 an das Frankfurter Nahverkehrsnetz
angebunden. Ein Regionalbus verbindet die Taunusgemeinden. Alle
Nahverkehrsstationen sind in wenigen Minuten zu erreichen. Uber das wenige Kilometer
entfernte Autobahnkreuz Bad Homburg ( A5 und A 661 ) erreichen Sie in ca. 15 Minuten
Frankfurt und in kurzer Zeit nahezu jedes Ziel im Rhein-Main-Gebiet. Der Frankfurter
Flughafen ist in ca. 30 Minuten zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 11.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 60.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK regenerativ.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014. Die Energieeffizienzklasse ist B.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Stefan Koch

LouisenstralRe 148c Bad Homburg
E-Mail: bad.homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




