Leipzig — Zentrum-Ost

Extravagantes Loft ab sofort einer ehemaligen
Sporthalle

Property ID: 23077065

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 415.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 105 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

23077065
ca. 105 mz

According to the
arrangement

2
1
1
1900

1 x Outdoor parking
space

415.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2009
Well-maintained

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Legally not required
District heating
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Immobilie in einem denkmalgeschiitzten Objekt aus
dem Jahr 1900. Als ehemalige Sporthalle wurde die Immobilie 2009 komplett saniert. Das
Loft erstreckt sich tber eine Wohnflache von ca. 105 m2 und bietet ein groRzligiges
Raumangebot. Das Objekt verflugt Uber 2 Zimmer, darunter ein Schlafzimmer, sowie ein
Bad und eine Terrasse. Diese besondere Immobilie eignet sich ideal als Atelier oder
Wohnstudio, da die Raumgestaltung mit einer Galerie eine inspirierende
Arbeitsumgebung bietet. Der offene Grundriss ermdéglicht eine flexible Nutzung und
schafft eine angenehme Atmosphare. Eine der herausragenden Eigenschaften dieser
Immobilie ist die gerdumige Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en einladt. Die
Einbauktche kann optional ibernommen werden und bietet moderne Gerate und viel
Stauraum. Das Echtholzparkett verleiht den Raumen einen warmen und gemdutlichen
Charakter. Die LED-Deckenstrahler sorgen flir eine angenehme Beleuchtung und lassen
den Raum hell erstrahlen. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne und Dusche sowie
hochwertigen Sanitarelementen ausgestattet. Ein weiteres Highlight ist die
FuRBbodenheizung, die ein angenehmes Raumklima schafft. Fiir den Komfort der
Bewohner gibt es auRerdem ein Gaste-WC mit integriertem Waschmaschinenanschluss.
Ein PKW-Stellplatz im Innenhof komplettiert das Angebot. Insgesamt bietet diese
Immobilie ein einzigartiges und inspirierendes Ambiente fiir kreative Menschen und
diejenigen, die das Besondere suchen. Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht
entgehen und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin.
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Detalils of amenities

- Ein Zimmer zuzuglich einer Galerie
- Grol3zugige Terrasse
- Einbauktiche kann optional tbernommen werden

- Echtholzparkett

- LED-Deckenstrahler

- Integrierte Spots in Fensterbanken

- Ein Tageslichtbad mit Badewanne und bodengleicher Dusche sowie hochwertigen
Sanitérelementen

- FuRBbodenheizung

- Drei Einbauschranke

- Gaaste-WC mit integriertem Waschmaschinenanschluss

- Ein PKW-Stellplatz im Innenhof
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All about the location

Die Immobilie liegt im Leipziger Zentrum-Ost. Neubauten und Altbauten pragen hier das
Stadtbild. Offentliche Einrichtungen, wie das Gewandhaus, das Grassimuseum, die
Universitatskliniken und das Max-Planck Institut sind in wenigen Fu3minuten bequem
erreichbar. Desweiteren besteht eine direkte zuverlassige Anbindung in die Leipziger
City. Ambitionierte Sportbegeisterte aber auch Familien finden ihre Erholung im nahe
gelegenen Johanna-Park, Clara-Zetkin-Park, Friedenspark, oder im Botanischen Garten
der Uni.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




