Leipzig / Gottscheina

Charmantes Einfamilienhaus mit PV-Anlage im
Leipziger Norden

Property ID: 23077015

PURCHASE PRICE: 370.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 133 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 592 m2
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At a glance

23077015
ca. 133 m?

According to the
arrangement

4
3
2
1995

1 x Car port, 1 x
Outdoor parking
space

370.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Prefabricated
components

ca. 60 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
01.04.2033 110.30 kWh/m2a
Oil D
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen

Sie persdnlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T:0341-58 32 88 0

Www.vo H*PO”.CUJT]




Property ID: 23077015 - 04356 Leipzig / Gottscheina

A first impression

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in der idyllischen Gemeinde
Gottscheina, erbaut im Jahr 1995. Die Immobilie bietet eine Wohnflache von ca. 134 m?
auf einem Grundstuck von ca. 592 m2. Im Inneren des Hauses erwarten Sie vier Zimmer,
die sich auf zwei Etagen verteilen. Ein besonderes Merkmal ist der ausbaufahige Keller,
der zum Beispiel als Bliro genutzt werden kann und somit zusatzlichen Raum bietet. Die
Réaume sind gepflegt und bieten Ihnen durch die Fenster viel Tageslicht. Insbesonders
Uberzeugt der gro3zuigige Wohn- und Essbereich, der auch tber direkten Zugang in den
Garten verfugt. Ein weiteres Highlight ist der angelegte Teich, der das Grundstiick
verschonert und fr eine ruhige Atmosphare sorgt. Auf der grof3ztigigen Terrasse und
dem Balkon in Richtung Stdseite kbnnen Sie die Sonne geniel3en und entspannen. Fir
die kalten Tage gibt es einen gemdutlichen Kamin der Marke "Bullerjan™ im Wohnzimmer,
der fuir eine angenehme und wohlige Warme sorgt. Das Objekt verflgt tber einen
Carport mit einem angrenzenden Schuppen und einen weiteren Stellplatz. Die
Photovoltaikanlage aus dem Jahr 2022 sorgt fiir eine umweltbewusste
Energieversorgung. Aktuell wird mit Ol geheizt. Lassen auch Sie sich vom Charme dieser
tollen Immobilie verzaubern und gehen Sie auf Ihre eigene Entdeckungstour - Gern
stehen wir lhnen fiir eine personliche Beratung zur Verfligung.
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Detalils of amenities

- Vier Zimmer

- Erker im Wohnzimmer

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung

- Original "Bullerjan" Kamin im Wohnbereich
- Kiiche mit Durchreiche zum Essbereich

- Tageslichtbad mit Eckbadewanne

- Gaste-Zimmer mit Gaste-Bad und Dusche
- Carport sowie ein weiterer Stellplatz

- Grol3zugiger Garten mit angelegtem Teich
- Olheizung

- Dachboden (optionale Ausbaumdglichkeit)
- Ausgebauter Kellerbereich

- Photovoltaikanlage
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All about the location

Gottscheina ist ein idyllischer Ort, der etwa 13 km nérdlich vom Stadtzentrum von Leipzig
entfernt liegt. Die Lage ist besonders attraktiv flir Berufspendler, da das BMW Werk in
unmittelbarer Nahe ist und die Anbindung an die Autobahn A14 sehr gut ist. Fir Familien
mit Kindern gibt es in der Nahe des Ortes eine Grundschule sowie einen Kindergarten,
die schnell zu erreichen sind. Auch weiterfihrende Schulen befinden sich in der n&heren
Umgebung von Gottscheina. Der nachste Fu3ballverein und Golfclub befinden sich im
nahgelegenen Seehausen. Das beliebte Einkaufszentrum Sachsenpark bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und ist nur wenige Kilometer entfernt. Auch die Anbindung an die
Innenstadt von Leipzig ist hervorragend. Uber die BundesstraRRe 2 gelangen Sie schnell
in das Stadtzentrum und auch der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Die
Lage von Gottscheina ist gepragt von viel Griin und einer ruhigen Nachbarschaft. Durch
die Nahe zur Autobahn A14 sind auch Ausflugsziele in der Umgebung schnell zu
erreichen. Insgesamt bietet Gottscheina eine ideale Mischung aus stadtischem Komfort
und landlicher Idylle.




Property ID: 23077015 - 04356 Leipzig / Gottscheina

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 1.4.2033. Endenergiebedarf
betragt 110.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1995. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ralf Bischoff

Prager StralRe 2 Leipzig
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




