Billigheim
Energetisch modernes Wohnen in Bestlage von
Billigheim

Property ID: 23177028
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PURCHASE PRICE: 525.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 254 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.150 m2
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At a glance

23177028
ca. 254 m?
Gabled roof

According to the
arrangement

8

4

3

1971

2 x Garage

525.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
Well-maintained
Solid

ca. 125 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
LUFTWP certificate
23.11.2033 30.10 kWh/m2a

Air-to-water heat A

pump
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A first impression

Die Immobilie besticht mit ihrem weitl&ufigen mehrere Ebenen umfassenden Grundstuck,
dem modernen Energiekonzept sowie der guten Lage. Den Eingangsbereich der
gegenwartig vermieteten Einliegerwohnung erreichen Sie Uber einige wenige
Treppenstufen, die Mieterin wird aus dieser Wohnung nach Absprache ausziehen.
Dieses Areal verfligt Uber eine praktikable Einbaukliche sowie ein groRraumiges
lichtdurchflutetes Wohnzimmer welches nahtlos an einen separaten Terrassenbereich
angeschlossen ist. Dartiber hinaus verfugt dieser Bereich Uber 2 separate Schlafzimmer
und ein Tageslichtbadezimmer inklusive Badewanne und Dusche. Die sich tber der
Einliegerwohnung befindliche primare Wohneinheit ist aktuell vermietet, die Mieter
werden nach Absprache ausziehen. Im Eingangsbereich befindet sich ein Gaste-WC, das
Badezimmer sowie ein geraumiges Schlafzimmer, mit direktem Zugang zum Balkon.
Uber den Flur gelangen Sie zur Kiiche. Am Ende des Flurs befindet sich der ausladende
Wohn-/Esszimmerbereich, der aufgrund seiner breiten Fensterfronten optimal mit
Tageslicht versorgt wird. An diesen Bereich angrenzend finden Sie einen L-férmig
angelegten Balkon, der im Sommer zum Verweilen in der Sonne einladt, vor. Zur
gegenuberliegenden Seite hin gelegen befindet sich eine moderne Gberdachte Terrasse.
Das Obergeschoss des Hauses kann Uber das Treppenhaus erreicht werden. Dieser
Bereich wartet mit einem weiteren Tageslichtbadezimmer inklusive Dusche auf. Darlber
hinaus befinden sich hier ein Biroraum sowie ein weiteres Schlafzimmer. Der Wohn-
/Esszimmerbereich dieser Etage Uiberzeugt mit Giber 32 gm Wohnflache und seinen
vielfaltigen Gestaltungsmaoglichkeiten. Das weit tiber 1000 gm grof3e Grundstiick
beherbergt diverse Gartenhauschen sowie die im Jahre 2008 installierte und
kontinuierliche gewartete Warmepumpe. Das gute Angebot wird durch diverse
Kellerrdume sowie eine mit elektrischem Garagentor versehene Doppelgarage perfekt
abgerundet.




Property ID: 23177028 - 74842 Billigheim

Detalls of amenities

* Einbaukichen

* Terrassen

* Balkon

* Tageslichtbadezimmer

* Warmepumpe

* 2-fach verglaste Kunststoff- und Holzfenster
* elektrische Rollladen

* Geschossdeckendammung

* diverse Schlafzimmer

* Doppelgarage

* Grundstiick mit Expansionspotential
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All about the location

Die Gemeinde Billigheim mit ihren ca. 6000 Einwohnern ist im Neckar-Odenwald-Kreis
gelegen und grenzt unmittelbar an die Region Heilbronn an. Billigheim ist ca. 10 km von
der Kreisstadt Mosbach und ca. 25 km von Heilbronn entfernt. Die Gemeinde setzt sich
aus den Ortsteilen Allfeld, Billigheim, Katzental, Sulzbach und Waldmuhlbach zusammen.
Ein wahrer Erholungsort der sich durch seine waldreiche Umgebung und die
naturbelassenen Bache und Seen kennzeichnet. Billigheim und Umgebung bietet einige
Sehenswirdigkeiten fiir Kulturbegeisterte, namentlich zu nennen, die Barockkirche in
Alifeld, die ehemalige Klosterkirche mit Schlosspark sowie der Arcoplatz in Billigheim. In
Billigheim finden Sie eine Grund- und Werkrealschule und dartiber hinaus diverse
Kindergarten vor. Geschafte des taglichen Bedarfs sowie eine Metzgerei und Backerei
befinden sich ebenfalls vor Ort. Dartiber hinaus haben sich in Billigheim zwei Zahnarzte,
ein Arzt sowie eine Apotheke angesiedelt. Eine Autobahnanbindung besteht bei
Mockmuhl an die A 81 und Neckarsulm an die A 6.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 23.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 30.10 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kerstin Leuchten & Torsten Bottcher

BraunstrafRe 8-10 Odenwald
E-Mail: odenwald@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




