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Liebevoll gepflegte Doppelhaushalfte voller
Herzlichkeit
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At a glance

24205026
ca. 80 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

5
4
1
1950

1 x Outdoor parking
space

225.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2008
Well-maintained
Solid

ca. 0 m?

Terrace, Garden /

shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
26.02.2034 224.80 kwWh/m2a

Gas G
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A first impression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1950 bietet auf einer Wohnfléache
von ca. 80 m2 gentigend Platz fir eine kleine Familie. Mit insgesamt fiinf Zimmern, davon
vier Schlafzimmer, und einem Badezimmer eignet sich die Immobilie ideal flir das Leben
in einer Kleinstadt. Das Haus steht auf einem grof3ziigigen Grundsttick von ca. 896 mz2,
das viel Platz zum Spielen und Entspannen bietet. Die Ausstattung des Hauses umfasst
unterschiedlich belegte FuRbéden, Isolierglasfenster mit Kunststoffrahmen, eine
Gaszentralheizung der Marke Junkers (erneuert 2008), sowie eine modernisierte
Elektroabsicherung. Das Badezimmer wurde ebenfalls im Jahr 2008 renoviert und verflgt
Uber eine Badewanne. Eine massive Holztreppe flhrt in das Obergeschoss, wo sich die
Schlafzimmer befinden. Im Keller befindet sich zudem ein kleiner Hobbyraum. Das
Grundstiuck wurde liebevoll gestaltet und im Jahr 2022 wurde eine neue Pflasterung vor
dem Haus, im Hof und entlang der Laufwege angelegt. Der Hauseingang wurde
Uiberdacht und mit einem Windschutz versehen. Ein neuer Zaun an der Stral3enseite
sorgt fur Sicherheit, besonders fur Familien mit Kindern oder Haustieren. Ein
Nebengebaude bietet viel Stauraum und hinter dem Haus ladt eine tberdachte Terrasse
zum Verweilen ein. Eine Regenwasserzisterne mit Pumpe sorgt fur eine effiziente
Nutzung von Regenwasser im Garten. Die Immobilie bietet somit die perfekte Mischung
aus Komfort, Funktionalitat und Gemiuitlichkeit und eignet sich ideal fiir eine Familie, die
das Kleinstadtleben in gepflegter Umgebung genie3en mochte. Bitte vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst von den Vorziigen dieses Objekts zu
Uiberzeugen.
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Detalils of amenities

Die FuBbdden sind unterschiedlich belegt, teils mit Teppichboden, teils mit Laminat oder
Fliesen.

Die Fenster sind Isolierglasfenster, Uberwiegend erneuert mit Kunststoffrahmen (oben
zwei Fenster aus dem Bj. 2022 ) Auch die Terrassenttr und die Haustir wurden ca. 2008
erneuert.

Das Badezimmer ist ein Wannenbad und wurde in ca. 2008 modernisiert.

Die Massivholztreppe in das Obergeschoss wurde aufgearbeitet.

Die Elektroabsicherung wurde erneuert. Die Heizung der Marke Junkers, wurde erneuert
im Jahre 2008 und ist eine Gaszentralheizung.

Der Schornsteinkopf wurde in ca. 2022 neu verkleidet.

Im Keller befindet sich ein kleiner Hobbyraum. Der Keller wurde in ca, 2022 neu
abgedichtet.

Die Aul3enanlagen wurde neu gestaltet und vor dem Haus, sowie der Hof und die
Laufwege wurden in ca. 2022 gepflastert. Der Hauseingang wurde tberdacht und mit
einem Windschutz versehen. Zur Stral3e hin erhielt das Grundstuck ca. 2022 einen
neuen Zaun. Damit ist das Grundsttick auch fur Hunde gesichert ist.

Das Nebengebaude hat eine Grof3e von ca. 6,25 m x 4,5 m und bietet viel Stauraum.
Hinter dem Nebengebé&ude befindet sich eine gepflasterte und tiberdachte Terrasse. Im
Garten befindet sich eine Regenwasserzisterne mit ca. 3000l Fassungsvermégen und
Pumpe.

Das grof3zligige Grundstuck ist ideal fur eine Familie mit Kindern und ladt zum Toben und
Entspannen ein.

Glasfaser Uber EWE ist beantragt und wird im Sommer 2024 umgesetzt.

Zu den Ifd. Kosten:

Der Abschlag fir Gas pro Monat betragt derzeit 183,- Euro, der Gesamtverbrauch im
Jahr 2023 war 1.399m3 (inkl. Warmwasserbereitung).
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All about the location

Schneverdingen, ein staatl. anerkannter Luftkurort hat mit ihren 10 Ortschaften ca.
18.000 Einwohner und liegt mitten in der Liineburger Heide, ca. 66 km sidl. von
Hamburg und ca. 60 km 0stl. von Bremen. Die Stadt liegt im Landkreis Heidekreis in
Niedersachsen und gehort zur Metropolregion Hamburg. In nur 40 Autominuten ist die
Hansestadt Hamburg tGber die BAB 1, BAB 7 oder die B 3 zu erreichen. Schneverdingen
verfugt Uber zwei Nahverkehrsbahnhdéfe an denen der Erixx im Stundentakt halt.
Verschiedene Buslinien erganzen die Mobilitdt im gesamten landlichen Bereich. Auch die
Verkehrsanbindung nach Hannover oder Bremen sind als sehr gut zu bezeichnen.
Schneverdingen verfugt Uber vier Grundschulen, eine kooperative Gesamtschule und
einen gymnasialen Zweig. Zahlreiche Kindergarten, ein grol3es Angebot im Sportverein
fiir jung und alt, eine Musikschule, Arzte, Banken, optimale Einkaufsmdglichkeiten fiir den
taglichen, wie auch fir den dartber hinausreichenden Bedarf , sowie zahlreiche
gastronomische Angebote, stehen Ihnen in Schneverdingen zur Verfligung.
Krankenhdauser sind im nahegelegenen Soltau, Rotenburg und in Buchholz zu finden.
Eine reizvolle Landschaft umgibt Schneverdingen und seine zehn Ortschaften.
Ausgedehnte Heideflachen, stille Moore und Walder sowie Acker und Weiden. Sie ist wie
geschaffen flr Rad- und Inliner-Touren, Ausritte und lange Wanderungen. Weitere
Informationen unter www.schneverdingen.de
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 224.80 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sylvia Schmidt

Am Markt 6 Heidekreis
E-Mail: heidekreis@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




