Siegen / Achenbach

Top saniertes Einfamilienhaus der Extraklasse

Property ID: 23049026
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PURCHASE PRICE: 499.000 EUR -

LIVING SPACE: ca. 160 m2 -

ROOMS: 6 + LAND AREA: 854 m?
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At a glance

23049026
ca. 160 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

6
3
2
1955

4 x Outdoor parking
space

499.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
Renovated
Solid

ca. 80 m?

Terrace, Guest WC,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
12.11.2033 129.60 kWh/m?a
Gas D
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Exposéplan, nicht masstblich

Exposéplan, nicht mastablich
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The property

Mochten auch Sie
den Wert Ihrer Immobilie
kennen?

WIR BEWERTEN
KOSTENFREI
IHRE IMMOBILIE.
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A first impression

Modernes Traumhaus in Top-Lage Willkommen in Ihrem zukunftigen Zuhause! Dieses
vollstandig sanierte Haus, modernisiert im Jahr 2021, besticht durch seine hochwertige
Ausstattung und erstklassige Annehmlichkeiten. Mit einer Wohnflache von grofR3ziigigen
160 Quadratmetern auf zwei Etagen und einem 80 Quadratmeter groRen Keller mit
Fitnessraum bietet es den perfekten Raum fiir Komfort und Entspannung. Besondere
Merkmale und Ausstattung: - Eine hochwertige anthrazitfarbene Elementa-Kiche im Wert
von Uber 40.000 Euro mit Miele-Geraten und einem Weinkuhlschrank flir Gourmet-
Kdche. - Eine effiziente, app-gesteuerte Gasbrennwertheizung fir hchsten Komfort und
Energieeffizienz. - Ein modernes Kamerasystem mit Bildschirm fur erweiterte Sicherheit
und Uberwachung. - Salamander-Schiebefenster 6ffnen den Raum auf dem Balkon fiir
atemberaubende Ausblicke und viel Tageslicht. - Ein stilvolles Treppenhaus mit
Sichtbetonwand und Betonspachtelstufen. - FuRbodenheizung fir warme FuRRe in den
kalten Monaten. - Ein elegantes Lofttir-Design im Wohnbereich. - Das Gira-System zur
komfortablen Steuerung der Rollladen. - Ein beleuchteter Stahltrager durchspannt den
kompletten Wohnraum und ist ein wirklicher Eyecatcher. - Joop-Vorhange,
Einbauleuchten und in die Decke integrierte Gardinenschienen fiir ein stilvolles Ambiente.
- Massive Zimmertlren und hochwertiges Vinylparkett in Eiche rustikal XXL. - Eine
AulRenanlage im Wert von Uber 100.000 Euro, die den Au3enbereich in eine griine Oase
verwandelt mit Grillplatz, Gartenhiitte und Terrasse mit Sonnensegel. - Eine Wallbox fur
Elektroautos fur umweltbewusste Fahrer. - Glasierte Dachpfannen fur eine robuste und
ansprechende Dacheindeckung. Dieses Anwesen befindet sich in einem absolut
neuwertigen Zustand und bietet erstklassige Materialien und Handwerkskunst. Es ist
kurzfristig verfligbar und bereit, Inre Wohntraume zu erflllen. Die Lage ist erstklassig, in
einer begehrten Nachbarschaft, die Ruhe und Bequemlichkeit miteinander verbindet. Ein
perfekter Ort fir Familien, Paare und alle, die das Beste in Sachen Lebensqualitat
suchen. Besichtigungen gerne vorab mit unserem virtuellen Rundgang: https://von-
poll.com/tour/siegen/ntcJ
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All about the location

Siegen ist die grunste und kleinste Grof3stadt Deutschlands und liegt an der A45
zwischen Dortmund und Frankfurt. Die Universitat ist mitten in der Stadt angesiedelt.
Viele Bereiche der schdnen Stadt wurden neu gestaltet, auch hat Siegen eine
wunderschone Altstadt und mehrere besondere Kirchen. Das Wahrzeichen der Stadt ist
das Kronchen, welches sich auf der Nikolaikirche befindet. Siegen wurde auf 7 Bergen
erbaut. Die Infrastruktur ist sehr gut, die Verkehrsanbindung ebenfalls. Frische Luft und
gute Wasserqualitat zeichnen die Stadt ebenso aus wie ein guter Freizeitwert. Die
Immobilie befindet sich im Ortsteil Achenbach.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 12.11.2033.
Endenergieverbrauch betragt 129.60 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




