Neunkirchen

Moderne Eigentumswohnung in Salchendorf zur
Selbstnutzung oder als Kapitalanlage

Property ID: 24049004

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 265.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 120 m2 « ROOMS: 4
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At a glance
24049004 265.000 EUR
ca. 120 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
! Like new
4
1 Solid
2
2020 ca. 8 m?

1 x Outdoor parking
space

Garden / shared use,
Balcony
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
LUFTWP certificate
25.05.2030 23.40 kWh/m2a

Air-to-water heat A+

pump
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Floor plans
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A first impression

Zum Verkauf steht eine moderne und neuwertige Eigentumswohnung mit ca. 120m?
Wohnflache in Neunkirchen-Salchendorf. Das Gebaude wurde im Jahr 2020 erbaut und
verflgt Uber eine moderne und hochwertige Ausstattung. Diese ebenerdige Wohnung hat
insgesamt vier Zimmer, die sich auf einen grof3ziigig geschnittenen Wohn-/Essbereich,
ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und zwei weitere Zimmer verteilen. Hier bietet sich
zum Beispiel die Mdglichkeit eines Kinder- oder Gastezimmers. Auch fur das Arbeiten
von zu Hause aus dem Homeoffice, eigenen sich diese Raumlichkeiten perfekt. Eine
FuBbodenheizung sorgt fir angenehme Warme, wahrend die dreifach verglasten Fenster
flr eine hervorragende Isolierung und Gerduschdammung dienen und somit
Energiekosten einsparen. Des Weiteren haben Sie mit dem Balkon einen perfekten Ort
zum Entspannen. Zuséatzlich gibt es ein zweites Badezimmer und einen Stellplatz fur
Ihren PKW. Fir Ihre privaten Habseligkeiten ist ein separater Kellerraum vorhanden. In
nur wenige Gehminuten erreichen Sie das Einkaufszentrum. Auch Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln liegen im direkten Umkreis. Zusammenfassend handelt es
sich bei dieser Erdgeschosswohnung um eine absolut empfehlenswerte Immobilie in
neuwertigem Zustand mit einer modernen Ausstattung. Ob als Zuhause fir eine Familie
oder als interessantes Anlageobjekt (aktuell ist diese Wohnung vermietet und wird zum
01.08.2024 freil), diese Immobilie ist eine interessante Option fur jeden, der auf der
Suche nach einem modernen und komfortablen Wohnsitz ist.
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Detalls of amenities

- Erdgeschosswohnung

- neuwertig und modern

- ebenerdig

- FuBbodenheizung

- offener Wohn-/Essbereich
- 2 Badezimmer

- Balkon

- Gartennutzung

- eigener Aulenstellplatz

- Aufzug

- Nebenkosten:

Hausgeld: 308,- EUR p. M.
Erhaltungricklage: 74,- EUR p. M.
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All about the location

Salchendorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Neunkirchen im Kreis Siegen-Wittgenstein mit
3270 Einwohnern und liegt im stidlichen Siegerland zwischen Neunkirchen und Wilnsdorf
im Rothaargebirge auf einer Hohe von ca. 270 bis 280m. Die Grol3gemeinde
Neunkirchen mit 13500 Einwohnern wird als Industriegemeinde im Griinen bezeichnet.
Der Ort Neunkirchen ist mit 2900 Einwohnern der drittgro3te der Gemeinde. Neunkirchen
ist Uber Kreis- / bzw. LandesstralRen sowie die Autobahn A45 an das Uberregionale
Verkehrsnetz angeschlossen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.5.2030. Endenergiebedarf
betragt 23.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Frank Gulinther

Lohrstral3e 45 Siegen
E-Mail: siegen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




