Berlin / Niederschonhausen — Niederschdnhausen

Wunderschone Terrassenwohnung mit 3 Zimmern
und grof3em Garten in idyllischer Lage

Property ID: 23071052D
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PURCHASE PRICE: 425.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 85 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
23071052D 425.000 EUR
ca. 85 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
3 2022
2
1 Well-maintained
1930
Solid
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Single-storey heating Energy consumption
system certificate
GAS 79.80 kWh/m?2a
07.09.2033

C
Gas
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A first impression

Wir freuen uns, lhnen diese attraktive Erdgeschosswohnung mit grol3em idyllischem
Garten zu prasentieren, die sich in einer ruhigen Lage befindet und dennoch eine gute
Anbindung an die Innenstadt bietet. Mit einer Wohnflache von ca. 85m2 und einer
grof3zuigigen Terrasse sowie einem grol3en eigenen Gartenbereich glanzt dieses
Zuhause und ist ideal flr Paare oder kleine Familien, die Komfort und Entspannung
gleichermal3en schéatzen. Der Garten ist ein Paradies fur Naturfreunde und bietet
genlgend Platz, um seinen griinen Daumen unter Beweis zu stellen, mit Freunden und
Bekannten zu Grillen oder Sonne zu tanken. Die zweigeteilte Terrassenflache ist der
perfekte Ort, um die langen und warmen Sommertage ausklingen zu lassen. Die
Wohnung verflgt Uber eine Kiiche mit Gasherd, die zum Zubereiten kulinarischer
Kdstlichkeiten einladt. Das Schlafzimmer bietet dank des Terrassenzugangs viel
Tageslicht und erméglicht einen bequemen Zugang zum Auf3enbereich. Ein weiteres
Highlight dieser Wohnung ist das 2022 renovierte, tagesbelichtete Duschbad und das
Gaste-WC mit Fenster. Die grof3zligige Unterkellerung des gesamten Hauses, stellt
zusétzlichen Stauraum fir die Bewohner bereit. Hervorzuheben sind aul3erdem die
elektrischen Jalousien, die in allen Raumen installiert sind und fiir eine angenehme
Privatsphére sorgen sowie das gewiinschte Mal3 an Helligkeit und Sichtschutz liefern.
Die Deckenhohe und der durchdachte Schnitt schaffen ein gemutliches Raumgefiihl und
verleihen der Wohnung ein Ambiente zum Wohlfihlen. Abgerundet wird das
Wohnensemble durch den schonen Dielenboden. Wir laden Sie ein, dieses
ansprechende Wohnung personlich zu besichtigen und sich von den Vorziigen dieser
Immobilie Gberzeugen zu lassen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von dieser attraktiven Erdgeschosswohnung begeistern.
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Detalils of amenities

- grof3er idyllischer Garten (ca. 200 m? Garten mit Sondernutzungrecht)
- zweigeteilte Terrassenflache mit gemitlichem Sitzbereich
- Schlafzimmer mit Terrassenzugang

- grofRes Kinderzimmer

- Kiiche mit Gasherd

- Gaste WC mit Fenster

- 2022 renoviertes Tageslicht-Duschbad

- Unterkellerung des gesamten Hauses

- Dielenful3boden

- elektrische Jalousien

- 2,48m hohe Decken

- ruhige und beliebte Umgebung

- verfugbar ab dem Frihjahr 2024
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All about the location

Niederschonhausen zahlt zu den angenehmsten und griinsten Vierteln in Berlin. Die
ausgedehnten Griinflachen wie die nahegelegenen Zingerwiesen bieten eine idyllische
Umgebung fur Spaziergange und Picknicks im Freien. Hier kann man die frische Luft
einatmen und dem Alltagsstress entfliehen. Neben den Zingerwiesen begeistern auch die
Schonholzer Heide, den Biirgerpark und natirlich der weitlaufige Park am Schloss
Schoénhausen und laden zum verweilen mit der ganzen Familie ein. Nicht nur die Eltern
kommen dabei auf ihre Kosten, da die Umgebung zahlreiche Spiel- und
Vergnugungsstatten zum erkunden bereithalt. In diesem lebendigen Viertel haben sich
nach wie vor zahlreiche talentierte Kiinstler sowie gegenwartige und ehemalige Politiker
niedergelassen, die die kulturelle und politische Szene maf3geblich pragen und gepragt
haben. Trotz seiner ruhigen Lage mitten im Grinen bietet Pankow-Niederschonhausen
eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und liegt in der Néhe der
Autobahnauffahrt Berliner Ring. Sie kdnnen den S-/ und U-Bahnhof Berlin-Pankow
bequem mit der Stral3enbahnlinie M 1 erreichen, die in nur 8 Minuten zu Ful} erreichbar
ist. Alternativ steht Ihnen auch der 155er Bus zur Verflgung, der in einer Entfernung von
650 Metern halt. Von dort aus sind Sie in etwa 15 Minuten am Ziel. Der S-Bahnhof bietet
Anschluss an die S1 und S2, die das Zentrum sowie den westlichen Teil von Pankow
erschlieBen. Die U-Bahn verbindet den sidlichen Teil von Pankow mit der City Ost und
City West. Zusatzlich gibt es eine Vielzahl von weiteren Stralienbahn- und Buslinien, die
eine ausgezeichnete Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewéahrleisten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.9.2033.
Endenergieverbrauch betragt 79.80 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1930. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




