Berlin / Pankow — Rosenthal

Sonnige 3 Zimmer Gartenwohnung im Herzen von
Berlin-Rosenthal

Property ID: 22071029-1
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PURCHASE PRICE: 295.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 90,55 m2 . ROOMS: 3
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At a glance
22071029-1 295.000 EUR
ca. 90,55 me Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkun_deten
Kaufpreises
3 1998
2
1 Well-maintained
1920
Solid
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use
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Energy Data

Central heating Energy consumption
GAS certificate
04.04.2024 134.00 kWh/m?a
Gas E
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The property
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A first impression

Die vermietete 2 Zimmer Wohnung inklusive einem weiteren zu Wohnzwecken
genutztem Souterrainbereich befindet sich im schénen Pankower Ortsteil Rosenthal
unmittelbar am alten Dorfkern. Das 1920 erbaute Mehrfamilienhaus wurde 1998
unfangreich saniert. In diesem Zuge wurde die Erdgeschosswohnung mit dem damaligen
Hauswirtschaftsraum verbunden, welcher zum Souterrain umgewandelt wurde. Vom
Treppenhaus gelangen Sie in den Eingangsbereich und tber den grof3zigigen Flur in
das helle Tageslicht-Bad inklusive Badewanne und Dusche. Angrenzend befindet sich
das grol3e, sudlich ausgerichtete Wohnzimmer mit kleinem Balkon, der Uber eine Treppe
den Zugang in den Gemeinschaftgarten und die zur Wohnung gehérende dortige
Sondernutzungsflache ermdglicht. Rechts vom Eingangsbereich befindet sich ein
weiterer Flur, von hier aus sind die grof3zigige Kiche mit extra Sitzplatz und das
Kinderzimmer zu betreten. Vom Wohnzimmer aus fiihrt eine Treppe ins Soutterrain. Der
obere Wohnbereich bietet ca. 63,44 m2 Wohnflache. Das Zimmer sowie das Géaste-WC
im Souterrain bieten mit ca. 27,11 m2 reichlich Platz und werden als Wohnbereich mit
genutzt. Bei Interesse an dieser Terrassenwohnung und weiteren Fragen stehen wir
Ihnen gern zur Verfigung.
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Detalils of amenities

- Hauselektrik 1998

- Leitung und Anschliisse 1998

- Befeuerung Gas 1998

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

- Garten mit teilweisem Sondernutzungsrecht
- Gaste WC mit Waschmaschinen Anschluss
- kleiner Balkon mit Gartenzugang

- Terrasse mit Sudausrichtung
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All about the location

Rosenthal gehdrt zum Bezirk Pankow und liegt im Nordosten Berlins. Aufgrund der
grof3ztigigen und offenen Bauweise, die im Bezirk anzutreffen ist, zahlt dieser zu den
bevorzugten, familienfreundlichen Wohngegenden der Stadt. Die beschauliche dérfliche
Strukur und der angerenzende Ortsteil Niederschénhausen mit seinen Parkanlagen und
noblen Wohnvierteln stellen eine bevorzugte Wohnlage dar. Altbauten Gberwiegen noch
in den grofRen Einfamilienhausgebieten, den kleinen Villenvierteln und bei den meist aus
der Griinderzeit stammenden Mietshausern. Dazu kommen zahlreiche Neubauten in
Form von Stadtvillen. Der Brosepark, der Schlosspark Niederschénhausen, der
Burgerpark und die Schénholzer Heide laden zu Spaziergangen, Erholung und Fitness
ein. Weiter nordlich befindet sich der Botanische Volkspark Pankow mit seinen
imposanten Gewachshausern und botanischen Raritaten. Bereits beim ersten Anblick ist
es vorstellbar, wie angenehm und entspannt das Leben hier sein kénnte. Die Infrastruktur
im nordlichen Pankow ist gut. Schulen, Kitas und andere 6ffentliche Einrichtungen sind
ebenso ausreichend vorhanden, wie diverse Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleistungsunternehmen. Haltestellen der Buslinien 122 und 124 und der
Stralenbahnlinie M1 sind ful3laufig erreichbar. Die Linien bieten Anschluss an
verschiedene U- bzw. S-Bahnhofe, dabei ist der mit der Linie 122 zu erreichende S-
Bahnhof Wilhelmsruh (etwa 2,5 km stdlich) der nachstgelegene. Aber auch der S-
Bahnhof Wittenau und die U8 sind mit dem Bus erreichbar. Die Fahrzeit in das Berliner
Zentrum betragt etwa 25 Minuten. Zum Autobahnzubringer Pankow (A114) sind es circa
15 Minuten.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 4.4.2024.
Endenergieverbrauch betragt 134.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1920. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Ulf Sobeck

FlorastraRe 1 Berlin - Pankow
E-Mail: pankow@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




