Herdecke — Ahlenberg

Baugrundstlck in TOP Lage des Ahlenberg’s

Property ID: 23034101

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

PURCHASE PRICE: 799.000 EUR + LAND AREA: 1.449 m?
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At a glance

23034101 799.000 EUR

According to the

arrangement Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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The property

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Property ID: 23034101 - 58313 Herdecke — Ahlenberg

The property

‘ VON POLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
' A
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A first impression

Sie wollen sich in Bestlage von Herdecke - am beliebten Ahlenberg - selbst
verwirklichen? Dann nutzen Sie Ihre Chance auf eines der letzten freien Baugrundstiicke!
Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 - | und 1. Anderung
der Stadt Herdecke, mit folgenden Festsetzungen (Auszige): 1.) Reines Wohngebiet 2.)
Geschossflachenzahl 0,2 3.) Wohnhauser mit max. zwei Einheiten Die Mindestgré3e der
Baugrundstiicke betragt 1.000 mz2.
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All about the location

Herdecke-Ahlenberg liegt studlich angrenzend an Dortmund und hat sich zu einer der
renommiertesten und exklusivsten Wohngegenden im Gro3raum Dortmund entwickelt.
Kindergarten und Grundschule sind vorhanden. Weiterfliihrende Schulen sind in
Dortmund-Hombruch oder Horde und in weiteren Stadtteilen sowie in Herdecke Zentrum
vorhanden. Die Nahversorgung kann in Dortmund-Kirchhérde oder Herdecke-Kirchende
erfolgen. Die Anbindung an die umliegenden Autobahnen ist ideal: In wenigen Minuten
erreichen Sie den Autobahnanschluss Dortmund-Sud auf die 45 und dann westlich Uber
das Kreuz DO/Witten auf die A 44 oder 6stlich Uber das Westhofener Kreuz auf die A 1.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




