Kiel — Suchsdorf

Ein Raumwunder fur die ganze Familie!
Reihenmittelhaus im schonen Suchsdorf

Property ID: 24053012

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 365.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 135m2 « ROOMS: 6 » LAND AREA: 205 m2
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At a glance

24053012 365.000 EUR
ca. 135 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des
According to the

beurkundeten

arrangement Kaufpreises
6 Well-maintained
2
1970 Solid
1 x Outdoor parking
space, 1 x Garage ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

District heating Energy demand
FERN certificate
08.02.2034 150.90 kWh/m?2a

District heating E
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche

Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com
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A first impression

Sie suchen ein neues Haus mit ausreichend Platz fir die ganze Familie? Sie wiinschen
sich einen pflegeleichten Garten und fuBBlaufig erreichbare Naherholungs- und
Einkaufsmoglichkeiten? Dann konnte lhre Suche mit diesem Raumwunder erfolgreich
abgeschlossen werden! Zum Verkauf steht ein Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1970 mit
einer Wohnflache von ca. 134 m2 auf einem herrlich pflegeleichtem Grundsttick mit einer
Gesamtflache von ca. 205 m2. Das Haus befindet sich in einem altersgerechten Zustand
und bietet lhnen Platz auf drei Ebenen. Die Immobilie wurde in Massivbauweise errichtet
und sucht nun einen neuen Eigenttiimer! Das Haus verfiigt Gber insgesamt 6 Zimmer, die
eine flexible Nutzung ermdéglichen. Die Raume sind grof3zligig geschnitten und bieten
ausreichend Platz fur eine Familie. Nachdem Sie die Eingangstir hinter sich gelassen
haben, gelangen Sie Uber einen Eingangsbereich direkt in den Flur, von dem aus alle
weiteren Raume im Erdgeschoss erreichbar sind. Das lichtdurchflutete Wohn- und
Esszimmer mit den grofR3en Fensterfronten ist sicherlich das Highlight und gleichzeitig das
Herzstiick dieser Immobilie. Des Weiteren finden Sie die Kiiche mit Einbaukiiche sowie
das hell gefliestes Gaste-WC vor. Uber eine massive Steintreppe gelangen Sie in das
Obergeschoss. Dort haben Sie vom Flur aus direkten Zugang zu den drei grof3en und
freundlichen Schlaf-, Kinder- und Arbeitszimmern sowie dem Wannenbad. Das
Dachgeschoss ist ebenfalls vollstandig ausgebaut und bietet zusatzlichen Raum in Form
von zwei Zimmern und einem Abstellraum mit Waschbecken. Bei Bedarf kann dieser
Raum auch problemlos zu einem kleinen Badezimmer umgewandelt werden. Der
Vollkeller bietet nicht nur Platz fur den Hauswirtschaftsraum, sondern auch ein Areal fur
Hobbys oder handwerkliche Tatigkeiten. Komplettiert wird das Angebot mit einer Garage.
Das Grundstiick ist pflegeleicht eingewachsen und bietet Privatsphére. Eine kleine
Terrasse ladt zum Verweilen und Entspannen im Freien ein und ermgglichen eine
individuelle Gestaltung des Gartens nach eigenen Winschen. Zusammenfassend bietet
das Reihenmittelhaus viel Gestaltungsspielraum! Eine grof3ztigige Raumaufteilung und
ein pflegeleichter Garten bieten viele Mdglichkeiten, um ein individuelles Traumhaus zu
gestalten und neu zum Leben zu erwecken.
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Detalils of amenities

- Durchdachte Raumaufteilung tber drei Ebenen
- Einbauktche (alteren Datums)

- Gastebad

- Wannenbad im Obergeschoss

- Aul3enrollladen im Erdgeschoss (manuell)
- Pflegeleichter Garten

- Glasfaseranschluss am Haus

- Terrasse mit Sudausrichtung

- Vollkeller mit zusatzlicher AuR3entreppe

- Garage

- Familienfreundliche Lage

- Bezugsfrei
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All about the location

Suchsdorf ist ein Stadtteil im Nordwesten von Kiel, etwa funf bis zehn Kilometer vom
Stadtzentrum entfernt. Die friiher eigenstandige, dem Kreis Rendsburg angehorige
Gemeinde wurde 1958 in das Kieler Stadtgebiet eingemeindet. Suchsdorf hat rund 9.400
Einwohner. Unweit des Hauses finden sich alle Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf. Die gute Verkehrsanbindung des Ortsteils Suchsdorf hat diesen Bereich Kiels zu
einem bei Jung und Alt beliebten Stadtteil heranwachsen lassen. Hier finden sich jung
und alt. Die Nahe zum Nord-Ostsee-Kanal sorgt flr den nétigen Ausgleich nach einem
anstrengendem Tag. Die Innenstadt und den Bahnhof erreicht man mit dem Bus oder
dem Fahrrad in nur wenigen Minuten. Nach Eckernférde und Rendsburg sowie zum
Hamburger Flughafen sind es kurze Wege. Die Anbindung an die A215 oder und an die
A210 sind optimal.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 8.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 150.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Robert Rothbock

Danische Stralte 40 Kiel
E-Malil: kiel@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




