Edewecht — Portsloge

Grol3zugiges Ein-/Zweifamilienhaus mit vielen
Maoglichkeiten in schéner Lage

Property ID: 24026010
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PURCHASE PRICE: 329.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 236,4 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 898 m?
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At a glance

24026010
ca. 236,4 m2

According to the
arrangement

7

5

2

1970

1 x Garage

329.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 84 m2
Terrace, Guest WC
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
26.02.2034 198.80 kWh/m?2a
Gas F
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A first impression

GroRRes Haus mit schonem Grundsttick vor den Toren Bad Zwischenahns! Diese
besondere Immobilie wurde ca. 1970 als Bungalow auf einem ca. 898 m2 grof3en
Grundstuck errichtet. Das Haus wurde ca. 1996/97 um ein Dachgeschoss erweitert. Die
gesamte Wohnflache betragt heute ca. 236,30 m?, die Nutzflache ca. 84,15 m2. Die
Nutzflache bezieht sich dabei auf das Kellergeschoss sowie die Garage. Hinsichtlich
dieses Hauses bieten sich verschiedene Nutzungsmoglichkeiten. Aktuell sind Erd- und
Dachgeschoss voneinander getrennt und autark nutzbar. Dies wird unter anderem durch
separate Eingange, Kiichen und jeweils eigene Badezimmer gewahrleistet. Auf diese
Weise bieten sich unterschiedliche Konstellationen und Wohnkonzepte an: die Nutzung
als gesamtes, grof3es Wohnhaus oder beispielsweise als Generationshaus. Alternativ
besteht dartiber hinaus die Mdglichkeit das Haus ganz oder teilweise zu vermieten und
damit Mieteinnahmen zu generieren. Gerne beraten wir Sie im Vorfeld tber die
maoglichen Optionen, die diese Immobilie zu bieten hat. Die Ful3bodenbelédge bestehen
Uberwiegend aus Teppichbdden. Die Fenster sind doppelverglast, im EG bestehen diese
aus Holz und im DG aus Kunststoff. Die Heizung wurde ca. 2011 erneuert und stets
gewartet. Das Grundstick ist sicherlich ein weiteres Highlight. Es ist pflegeleicht angelegt
und bietet ausreichend Platz fir die ganze Familie zum Spielen, Grillen und Entspannen.
Darilber hinaus geniel3en Sie im riickwartigen Bereich einen herrlichen Ausblick auf
einen kleinen Wald! Wenn wir mit dem ersten Eindruck lhr Interesse wecken konnten,
freuen wir uns Uber lhren Anruf unter 0441- 99 84 050 oder lhre E-Mail an
oldenburg@von-poll.com. Gerne beraten wir Sie und prasentieren lhnen dieses Haus
direkt vor Ort!
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Detalils of amenities

- Ortsteil Portsloge (Gemeinde Edewecht)

- GrundstiicksgréRRe ca. 898 mz

- Blick auf einen kleinen Wald vom rtickwartigen Gartenbrereich aus

- urspringliches Baujahr ca. 1970

- Erweiterung des Bungalows ca. 1996/97 um ein Dachgeschoss

- Wohnflache gesamt ca. 236,30 m2 (EG ca. 122,02 m2/ DG ca. 114,28 m?)

- Nutzflache ca. 84,15 m2 (bezogen auf Kellergeschoss u. Garage)

- durch die aktuell getrennte Aufteilung sowie autarke Nutzung des Erd- und
Dachgeschoss mit separaten Eingadngen, Kiichen und Badern, bieten sich diverse
Optionen an: bspw. als Vermietung und somit zur Generierung eines zusatzlichen
Einkommens oder die Nutzung als Generationshaus fur sich selbst mit Eltern,
Schwiegerelten

- selbstverstandlich ist eine Trennung der Einheiten reversibel

- doppelverglaste Fenster, im EG aus Holz, im DG aus Kunststoff

- Gasheizung (Brennwerttechnik), Baujahr ca. 2011

- Kiichen *

- Terrasse, mit Markise ausgestattet *

- Garage

* im Kaufpreis enthalten

Das Erdgeschoss ist renovierungs- und sanierungsbedurftig.

Im Kriechkeller besteht ein Wassserproblem. Ein Angebot zur Beseitigung kann
spatestens bei der Besichtigung vorgelegt werden.
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All about the location

Dieses besondere Haus befindet sich im Ortsteil Portsloge der Gemeinde Edewecht. Die
Umgebung in der Nachbarschaft ist hauptsachlich von Einfamilien- und
Zweifamilienhausern gepragt. Bei der Stral3e, in der dieses Haus gelegen ist, handelt es
sich um eine reine Anwohnerstral3e. Der Ortsteil Portsloge gehért zur Gemeinde
Edewecht, der stidlichsten Gemeinde des Ammerlandes. Der Ortsteil Portsloge wiederum
ist gelegen zwischen Bad Zwischenahn und dem Zentrum von Edewecht. In der
Gemeinde gibt es vier Grundschulen, inkl. einer Ganztagsschule, einer Hauptschule,
einer Realschule und einem neu eingerichteten Gymnasium (Sekundarstufe 1) sowie
einer Forderschule mit den Schwerpunkten Lernen und geistige Entwicklung. Rund 96
Prozent der Kinder zwischen drei und sechs Jahren kdnnen eine Vormittagsgruppe der
Kindergarten besuchen, erganzt wird das Angebot durch Nachmittags- und
Ganztagsgruppen. In fast allen Standorten gibt es auch integrative Angebote. Die
Kindergarten befinden sich teils in kommunaler, teils in kirchlicher Tragerschaft. Die
Gemeinde Edewecht bietet sogar ein sehr schénes Schwimmbad. Des Weiteren verfligt
Edewecht Uber eine gute Infrastruktur hinsichtlich Supermarkte, Apotheken, Backereien,
Arzten verschiedener Fachrichtungen, Restaurants und sportlichen Einrichtungen.
Portsloge besticht nicht zuletzt durch seine ruhige und landliche Atmosphare, die von
Natur und Tradition gepragt ist. Von der Autobahn Bundesautobahn A 28 und der
Bundesstral3e B 240 lasst sich die Gemeinde Uber ein gut ausgebautes StralRennetz
schnell erreichen. Zudem befindet sich in der Nachbargemeinde Bad Zwischenahn ein
Bahnhof. Positiv hervorzuheben ist die Infrastruktur fir Radwanderer.




Property ID: 24026010 - 26188 Edewecht — Portsloge

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 26.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 198.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1971. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Karl Liebert & Jérome Liebert

Donnerschweer Stral3e 18 Oldenburg
E-Mail: oldenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




