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VON POLL
IMMOBILIEN

i /5
A/ @Aﬂ!

PURCHASE PRICE: 550.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 112,25 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 962 m2
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At a glance
24109009 550.000 EUR
ca. 112,25 m Kauferprovision
Half-hipped roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkun_deten
Kaufpreises
4 Like new
2009
Solid
ca. 0 m?

Terrace, Garden /
shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption

ELEKTRO certificate
18.03.2034 36.00 kWh/m2a

Air-to-water heat A

pump
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A first impression

Dieser neuwertige Bungalow aus dem Jahr 2009 bietet auf einer Wohnflache von ca.
112,25 m? eine komfortable und geraumige Wohnl6sung. Das Haus befindet sich auf
einem ca. 962 m2 groRen Grundstiick mit unverbaubarem Weitblick ins Griine, was fur
eine ruhige und idyllische Atmosphéare sorgt. Das Haus verfiigt Uber insgesamt 3 Zimmer,
darunter ein Gaste- / Kinderzimmer mit eigenem Bad im Obergeschoss und zuséatzlich
eine Ankleide hinter dem Schlafzimmer. Die grof3zligige Raumverteilung bietet viel Platz
und Flexibilitat fur individuelle Gestaltungsmdglichkeiten. Das Haus ist mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet und zeichnet sich durch eine sehr hohe Energieeffizienz
aus. Im Sommer lasst sich die Ful3bodenheizung auf Kiihlung umstellen. Zur weiteren
Ausstattung gehoren eine moderne Einbaukiiche, Einbauschranke im
Hauswirtschaftsraum und in der Ankleide, ein gro3es Dusch-/ Wannenbad sowie eine
Terrasse, auf der man die Sonne geniefRen kann. Fur Fahrzeuge stehen eine Garage und
ein Carport mit Abstellraum zur Verflgung, zusatzlich gibt es weitere Stellplatze auf dem
Grundstuck. Die Immobilie wird Uber eine Luftwarmepumpe beheizt und verfigt im
Erdgeschoss tber Jalousien, die fir Sonnenschutz und Privatsphéare sorgen. Die
Ausstattungsqualitat ist neuwertig, was ein solides und zeitgemafRes Wohnen garantiert.
Bei der Gestaltung des gesamten Aul3enbereichs wurden ausschlie3lich Natursteine
verwendet. Die ruhige Lage mit unverbautem Blick ins Griine macht dieses Haus zu
einem idealen Riickzugsort fur alle, die die Natur und die Ruhe schéatzen. Dank der guten
Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und die Autobahn ist auch die Anbindung an die
Stadt gewahrleistet. Insgesamt bietet diese Immobilie alle Voraussetzungen fir ein
komfortables und entspanntes Wohnen in einer angenehmen Wohnumgebung.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem
attraktiven Angebot tberzeugen.
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Detalils of amenities

- Einbauktiche

- Hauswirtschaftsraum

- separate Ankleide

- gro3es Dusch-/Wannenbad

- Terrasse

- Garage und Carport mit Abstellraum

- weitere Stellplatze auf dem Grundsttick
- Abstellraum

- Jalousien im Erdgeschoss

- Luftwarmepumpe

- Dachflachenfenster mit Dreifachverglasung und elektrischer Verdunklung
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All about the location

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 180.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakularen barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten. Paaren ist ein Ortsteil der Brandenburger Landeshauptstadt
Potsdam. Das Doppeldorf liegt ca. 13 Kilometer nord-westlich vom Stadtzentrum entfernt.
Die beiden Gemeindeteile Uetz und Paaren sind raumlich durch das Feuchtgebiet der
Wublitz getrennt, eine direkte Verbindung besteht nicht. Die kirzeste Wegstrecke
zwischen den einzelnen Orten betragt vier Kilometer. Uetz-Paaren hat 420 Einwohner
und eine Flache von 13 kmz.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 18.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 36.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Elektro. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54 Potsdam
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




