Kirchhundem / Rahrbach — Rahrbach

Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung und
schonem Blick

Property ID: 24039005

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 350.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 160 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 698 m?
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At a glance

24039005 350.000 EUR

ca. 160 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

5 beurkundeten
Kaufpreises

2 Prefabricated

1973 components

2 x Outdoor parking ca. 0 m2

space, 1 x Garage Terrace, Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
25.02.2034 191.00 kWh/m?2a
Oil F
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A first impression

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in ruhiger Lage auf einem ca.
700 m2 grof3en Grundsttick in Kirchhundem, Ortsteil Rahrbach. Das Erdgeschoss wurde
2015/2016 komplett saniert, einschliel3lich der Leitungen. Diese Etage verfugt Uber eine
hochwertig ausgestattete, offene Kiiche mit einladender Kochinsel, die bereits im
Kaufpreis enthalten ist. Der groRzligige Wohn- Essbereich bietet neben einem
einladenden Ambiente einen Holzofen sowie Zugang zum Balkon. Zusétzlich befindet
sich ein Schlafzimmer und ein gro3es Bad mit Whirlpool und ebenerdiger Doppeldusche
auf dieser Etage. Die Fenster der Einliegerwohnung im Souterrain wurden ebenfalls im
Jahr 2015 erneuert. Aktuell wird die Wohnung aufwendig renoviert und erhdlt eine neue
Hausttir. Die Wohnung verflgt Giber weitere 3-4 Zimmer und wird durch einen separaten
Zugang erschlossen, bei Bedarf kann sie allerdings auch durch eine innenliegende
Treppe vom Erdgeschoss aus mit genutzt werden. Das Dach wurde im Jahr 2021
erneuert. Der grol3e, pflegeleicht angelegte Garten wird von einem umlaufenden,
blickdichten und ca. 1,80m hohen Zaun umgeben. Fur PKW steht eine Garage sowie
zwei Stellplatze zur Verfligung.
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All about the location

Das idyllische Dorf Rahrbach liegt malerisch im Stidsauerland, eingebettet in die
charmanten Sidsauerlander Rothaarvorh6hen, die sich nordwestlich vom imposanten
Rothaargebirge erstrecken und Teil des Sudsauerlander Berglandes sind. Diese reizvolle
Landschatft ist Teil der Haupteinheitengruppe Stderbergland, eingebettet im Rheinischen
Schiefergebirge. Rahrbach wird vom malerischen Hundem-Nebenfluss Olpe durchzogen,
der hier seinen Ursprung hat und dem Dorf seinen Namen verleiht.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 191.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1973. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




