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PURCHASE PRICE: 410.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 454 m2 « ROOMS: 18 + LAND AREA: 1.082 m?
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At a glance

23039010 410.000 EUR

ca. 454 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des
beurkundeten

18 :
Kaufpreises

1928 Solid
ca. 120 m2
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Energy Data

Single-storey heating G

system 229.90 kWh/m2a
23.04.2032

Gas
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A first impression

Die Immobilie verfugt Uber sechs Wohnungen auf drei Etagen und ist voll unterkellert.
Alle Wohnungen sind vermietet, in den letzte Jahren gab es keinen nennenswerten
Leerstand. Seit 2015 wurden in der Immobilie folgende Renovierungen vorgenommen:
2015 Wohnungsabschlusstiren erneuert 2016 Haustiren und KellerauR3entiren erneuert
2019-2020 alle Gasthermen mit Warmwasseraufbereitung erneuert 2018-2019 wurde der
Grol3teil der Fenster, zur StralRe und den Seiten als Schallschutzfenster, erneuert. Die
Rollladenkasten sind gedammt. Das oberhalb der Immobilie liegende ca. 499 m2 grof3e
Baugrundstiick kann von der Parallelstral3e aus erschlossen werden.
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All about the location

Finnentrop ist eine Gemeinde im Kreis Olpe und liegt im Naturpark Sauerland-
Rothaargebirge. Die Gemeinde besteht neben dem Hauptort Finnentrop aus rund 30
Dorfern und Weilern. Mehr als 300 km gekennzeichnete Wanderwege laden zu
Outdooraktivitdten ein. HOhepunkte im Wanderwegenetz sind insbesondere der 90 km
lange Finnentroper Rundwanderweg und der insgesamt 240 km lange Sauerland-
Hohenflug.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2032. Endenergiebedarf
betragt 229.90 kwh/(m2*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die
Energieeffizienzklasse ist G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Murtz

Westfalische Stral3e 37 Olpe
E-Mail: olpe@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




