VON POLL

Rheine — Rheine

Dreifamilien- bzw. Mehrgenerationenhaus in
zentraler Lage!

Property ID: 23150009

PURCHASE PRICE: 289.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 190 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 280 m?
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At a glance
23150009 289.000 EUR
ca. 190 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 5,95% (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement Ezﬂ:‘ls:giiitsen
8 2021
6
3 Well-maintained
1938
2 x Outdoor parking Solid
space, 1 x Garage
ca. 0 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy demand
GAS certificate
24.06.2033 220.80 kwh/m2a

Gas G
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Markipreis wirkt sich eine Modernisierung

den Wert ihrer Immobilie aus?

2. von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
v
\-FJ :

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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A first impression

Zum Verkauf steht ein solides Dreifamilienhaus mit insgesamt 8 Zimmern und einer
Wohnflache von ca. 190 m2. Das Haus steht auf einem ca. 280 m2 groRen Grundstiick in
guter Lage von Rheine und bietet Platz fir Eigennutzer oder Kapitalanleger. Das Baujahr
des Hauses ist 1938, jedoch wurden im Laufe der Jahre alle notwendigen
InstandhaltungsmalRnahmen durchgefiihrt und das Haus befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Die Gasbrennwertanlage als Zentralheizung wurde 2015 erneuert.
Die Immobilie erstreckt sich tiber zwei Etagen und besteht aus zwei separaten
Wohneinheiten und einem Apartment. Alle Wohnungen verfligen tUber eigene Bader und
Kichen. Das Apartement eignet sich sowohl fur eine kurzfristige Vermietung als
Ferienwohnung als auch fur eine langfristige Vermietung. Das Objekt verfligt Uber einen
Balkon fir die Obergeschosswohnung und eine Terrasse. Die Terrasse gehort zur
Erdgeschosswohnung. Sie ladt bei schénem Wetter zum Entspannen und Verweilen ein.
Zum Objekt gehoren zwei Stellplatze und eine Einzelgarage. Das Haus ist einfach
ausgestattet, wurde aber regelmaRig instand gehalten, so dass keine gréf3eren
Investitionen zu erwarten sind. Insgesamt handelt es sich um ein solides, gepflegtes
Mehrfamilienhaus in guter Lage mit interessantem Grundriss. Wir freuen uns auf lhre
Anfrage!
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Detalils of amenities

Gebéaudeausstattung:

- Massive Bauweise mit nicht zeitgemafien Warmeschutz, Bj. 1938

- Fassade mit rotem Verblender/Klinker versehen

- Aul3enwande nicht nachtraglich gedammt

- Holzbalkendecken mit Fillung

- Satteldachkonstruktion mit Betondachsteinen und Schindeln

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

- Weichholztreppenanlage zum OG

- Keller unter Haupthaus, Anbau nicht unterkellert

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gasbrennwertanlage, Bj. 2015 als Zentralheizungssystem

- Radiatoren-Heizkorper

- Elektrotechnik und Schaltschrank, Bj. 1990

- Kabelanschluss mdglich

- Leitungssysteme, Bj. 1990

- Alle Bader wurden 1990 saniert

Fenster, Tlren und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung, erneuert zw. 2010 - 2023

- elektrische Rollladen im gesamten Wohnhaus

- Gegensprechanlage vorhanden

- Innenttren: Holztlren in allen Wohneinheiten

- Bodenbelage: Fliesen, Teppich, Laminat, Vinylparkett

- EBK im Appartement im einfachen Standard mit allen notwendigen E-Geraten, Bj. 2021
- EBK in Wohnung Nr. 2 und Wohnung Nr. 3 gehdren den Mietparteien.
Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage in massiver Bauweise mit Zugang im Garten fur EG-Wohnung
- Weitere 2 Freiplatze fur Appartement/OG-Wohnung

- Terrasse fur EG-Wohnung mit ca. 16 m?

- Balkon fur OG-Wohnung mit ca. 4 m2

- pflegeleichter Hintergarten fir EG-Wohnung
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All about the location

Herzlich Willkommen in Rheine! Die Immobilie befindet sich links der Ems, in dem
beliebten Stadtteil Wietesch/Schleupe. Das Mehrfamilienhaus befindet sich in Lauflage
zur Innenstadt und hat eine perfekte Anbindung fiir die Einkaufsmdéglichkeiten des
taglichen Bedarfs, sowie der medizinischen Versorgung. Fur lhre Freizeitmdglichkeiten
stehen lhnen in der Rheiner Innenstadt zahlreiche Kneipen, vielseitige Restaurants,
sowie allerlei Geschéfte und edle Boutiquen zur Verfigung, die fur eine hohe
Lebensqualitat sorgen. Sie kdnnen hier den Flair einer ruhigen Nachbarschaft geniel3en,
sind jedoch nach Wunsch, in wenigen Minuten in der Innenstadt. Sportliche
Aktivitatsmaoglichkeiten bietet ein ful3laufig entfernter Ful3ballverein oder das Areal rund
um das Kloster Bentlage. Die Stadt Rheine verfugt Uber ein gut ausgebautes
Busliniennetz und der Fernbahnhof der Deutschen Bahn in der Innenstadt ist einfach und
schnell von dem Grundstiick zu erreichen. Vom Grundsttick her ist die Anbindung an die
offentlichen Verkehrsmittel als gut zu bezeichnen, was die in unmittelbarer Nahe
stehende Bushaltestelle unterstreicht. Diese ist ca. 180 m entfernt und alle Bewohner
kdnnen von hier mit der Buslinie C12 mit dem Bus in die Innenstadt zum Rheiner
Bahnhof gelangen. Der nachstgrof3te Flughafen Minster-Osnabrtck liegt in ca. 25
Minuten Entfernung und ist gut mit dem PKW zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.6.2033. Endenergiebedarf
betragt 220.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




