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Knusperhaus
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KAUFPREIS: 60.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 80 m2 « ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 96 m?
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Auf einen Blick

24064004 60.000 EUR
ca. 80 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Sanierungsbedurftig
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ofenheizung laut Gesetz nicht

Pelletheizung erforderlich
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Dieses denkmalgeschutzte Fachwerkhaus bietet Ihnen auf ca. 80 m? Wohnflache und
einer Grundstlicksflache von ca. 96 m2 viel Raum fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Das Haus erstreckt sich tiber 3 Etagen und verfligt Gber
insgesamt 4 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer. Der Zustand der
Immobilie ist sanierungsbedrftig, was Ihnen die Chance bietet, Ihr Traumhaus nach
Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Die Heizung erfolgt Uber einen Pelletofen, der
fur wohlige Warme in den kalten Monaten sorgt. Der charmante Dielenboden und das
einzigartige Fachwerk verleihen dem Haus einen rustikalen und gemutlichen Charme.
Aufgrund der Grol3e und Aufteilung eignet sich die Immobilie ideal fiir ein Paar, Single
oder als Ferienhaus zur Erholung vom Alltagsstress. Dank der zentralen Lage haben Sie
alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Nahe. Geschafte, Schulen
und o6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 erreichbar, sodass Sie auch ohne
Auto mobil sind. Lassen Sie sich von diesem charmanten Einfamilienhaus verzaubern
und verwirklichen Sie lhren Traum von einem historischen Zuhause mit individuellem
Flair. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von den
Maoglichkeiten dieser Immobilie begeistern.
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Ausstattung und Detalils

Fachwerkhaus

Auf 3 Etagen verteilt

neuwertiger Pelletofen als Heizung
Badezimmer
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Alles zum Standort

Das Anwesen befindet sich im Ebsdorfergrund, zentral gelegen zwischen den
Universitatsstadten Marburg und GielRen, sowie Griinberg, auch der Vogelsberg ist nur
einen Katzensprung entfernt. Die Autobahnanbindung, sowie die Nahe zu Frankfurt/Main
steigern die Attraktivitat. Viele gute Griinde sprechen daftr sich im Ebsdorfergrund
niederzulassen, Inmitten einer schénen von Natur umgebenen Landschaft bietet die
Gemeinde eine gute Infrastruktur & ein grol3es Dienstleistungsangebot. Neben der
Erhaltung alter Bausubstanz und der Foérderung von Handel und Gewerbe in der Region
steht vor allem die Schaffung von Angeboten fur Jung und Alt im Vordergrund. Dazu
zéhlen ausreichende Kinderbetreuungseinrichtungen, der KITA-Bus, finf Grundschulen
und eine weiterfihrende Schule im Zentrum des Grundes. Auch fir Kinder und
Jugendliche gibt es im Ebsdorfergrund vielerlei Angebote. Die Gemeinde betreibt 14
ausgesprochen attraktive Spielplatze. Fir Grundschiiler wird zudem eine
Ferienbetreuung angeboten. Diese ist seit 2008 eine feste Institution und findet seither
grof3en Anklang. Die Seniorenbetreuung hat ebenfalls einen hohen Stellenwert in der
Gemeinde, und es gibt vielerlei Angebote flr altere Mitburger. Der Ebsdorfergrund
verflgt Uber eine sehr gute Infrastruktur und bietet Ihnen alle Einkaufmdoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, sowie Arzte, Apotheken, Banken, Kindergéarten, Grundschule,
Gesamtschule u.v.m. Leben Sie in einer zukunftsfahigen modernen Gro3gemeinde!
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




