Bad Rothenfelde — Aschendorf

Exklusives Architektenhaus in ruhiger Lage von Bad
Rothenfelde

Objektnummer: 24183006

‘ VON POLL
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KAUFPREIS: 626.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169,5 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 700 m2
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Auf einen Blick

24183006 626.000 EUR

ca. 169,5 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

5 betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1994 2020

1 x Garage

modernisiert

Massiv
ca. 36 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 143.30 kWh/m2a
08.08.2033 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Stilvoll, modern und ruhig Wohnen - Dieses Architektenhaus bietet auf ca. 170 m2 eine
hochwertige Ausstattung. Das Haus besticht durch den groR3zligigen Wohn- Essbereich
mit grof3en Fensterflachen und einem herrlichen Blick in den Garten. Der Kamin und der
Holzboden bringen eine gemiitliche Atmosphére - auch an kalten Tagen. Ein Uberdachter
Terrassenbereich bietet Platz fiir die Familie und kann durch eingebaute Heizstrahler
ebenfalls in den Frihling- und Herbsttagen ausgiebig genutzt werden. Die
mafiangefertigte Einbaukliche verfiigt Gber eine Arbeitsplatte aus Granit und hochwertige
E-Gerate von Miele. Ein Gaste-WC mit Granit-Waschtisch, die Uppige Garderobe und ein
Hauswirtschaftsraum komplettieren das Erdgeschoss. Der Hauswirtschaftsraum dient der
Lagerung und verfligt Gber einen Waschmaschinenanschluss. Der praktische Zugang zur
Garage verkirzt den Weg mit den Einkaufen. Das Erdgeschoss sowie die Badezimmer
im Obergeschoss werden Uber eine FuRbodenheizung beheizt. Im Obergeschoss
befinden sich 3 Kinderzimmer, welche durch diverse Einbauschranke an Stauflache
gewonnen haben. Ein Kinderbad mit Dusche befindet sich ebenfalls auf dieser Etage.
Das Elternschlafzimmer lasst keine Winsche offen; ein Ankleidezimmer, ein eigenes Bad
mit Wanne, Dusche und Doppelwaschbecken. Vom Bett aus haben Sie einen herrlichen
Blick in den Garten. Bei klarer Nacht lassen sich hier bestimmt die Sterne bestaunen. Die
Seele baumeln lassen, in diesem Garten kein Problem. Der neu angelegte Garten ist
idyllisch, modern und pflegeleicht zugleich. Stauraum fur die Gartengeréte und
Sitzpolster finden Sie im Gartenhaus. Kommen Sie herein und fiihlen Sie sich direkt zu
Hause - Jetzt gerne einen Termin vereinbaren.
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Alles zum Standort

Bad Rothenfelde umfasst Wohngebiete mit Villenbebauung, einige Seniorenanlagen
sowie mehrere Kliniken von Uberértlicher Bedeutung. Bad Rothenfeldes Bevolkerung
verflgt Uber eine Uberdurchschnittliche Kaufkraft. Grund hierfir ist unter anderem, dass
Bad Rothenfelde seinen Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bietet und somit eine teure
und bevorzugte Wohnlage fiir viele Menschen ist. Der Ort bietet seinen Bewohnern und
Gasten zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fur die Dinge des taglichen Bedarfs, sowie
Cafés, Restaurants, Eisdielen zum verweilen sowie ein neues Schwimmbad mit
Saunalandschaft. Auch verfligt der Ort Uber einen etwa 18 Hektar groRen Kurpark mit
zwei Gradierwerken - es ist das groRte stiitzenfreie Gradierwerk in Westeuropa. Uber
den Niedersachsenring ist Bad Rothenfelde an der Anschlussstelle Dissen/Bad
Rothenfelde der Bundesautobahn A 33 an das Fernstral3ennetz angebunden. Im
Personennahverkehr verkehren Regionalbusse nach Osnabriick, Minster, Bad Iburg und
Versmold.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 8.8.2033.
Endenergieverbrauch betragt 143.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Jetzt die richtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17
65 60 Sie brauchen eine gute und glinstige Finanzierung? Der Effektivzins sollte
mdoglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu lhrer persénlichen
Situation passen. Manche Banken gewéahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits
mehrere tilgungsfreie Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder
ermoglichen vorzeitige Tilgungszahlungen, ohne Vorfélligkeitsentschadigung zu
berechnen. Denken Sie daran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie
nicht auf das Angebot Ihrer Hausbank angewiesen. Sie mochten den Markt besser
kennenlernen und von vorhandenem Branchenwissen und unseren Topkonditionen bei
Uber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt auf! VON POLL FINANCE
/ OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60 https://www.vp-finance.de/ueber-uns.html
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternenhmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter




und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

llona Munsberg

Kleine Domsfreiheit 9 Osnabriick
E-Mail: osnabrueck@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




