Neckarsulm — Neckarsulm

Zentrale Maisonette-Wohnung mit Loggia

Objektnummer: 24188044
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KAUFPREIS: 240.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 68 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

24188044

ca. 68 m2

nach Vereinbarung
2

2

1

1

1986

1 x Tiefgarage

240.000 EUR
Maisonette

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon




Objektnummer: 24188044 - 74172 Neckarsulm — Neckarsulm

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 155.00 kWh/m2a
19.06.2024 E

Gas
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Ein erster Eindruck

Zentrale Maisonette-Wohnung mit Loggia Die angebotene Maisonette-Wohnung befindet
sich im zweiten und dritten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses aus dem
Jahr 1986. Die Wohneinheit selbst umfasst eine Wohnflache von ca. 68 m2 und verfugt
Uber zwei grof3zigige Zimmer. Die Wohnung ist seit ca. 1,5 Jahren an ein Ehepaar
vermietet und erzielt gute Mieteinnahmen. Im Bad wurden im Jahr 2022 das
Waschbecken und die Armaturen erneuert. Die Kiiche wurde 2012 erneuert und ist mit
allen gangigen Elektrogeraten wie Herd, Backofen und Kuhlschrank ausgestattet. Ein
absolutes Highlight der Wohnung ist die Loggia, die zum Entspannen einladt und einen
weiten Blick tber die Stadt bietet. Hier kbnnen Sie im Sommer lhre Freizeit geniel3en und
den Feierabend entspannt ausklingen lassen. Der Maisonettecharakter der Wohnung
sorgt fur eine angenehme Raumaufteilung. Im oberen Bereich befindet sich der
Wohnbereich mit offener Kiiche und Zugang zur Loggia. Im unteren Bereich befinden
sich das Schlafzimmer und das modernisierte Bad. Neben der Kiuiche steht ein
praktischer Abstellraum zur Verfugung. Die Lage der Wohnung im Stadtgebiet ist ideal fur
Pendler oder Menschen, die auf eine schnelle Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
angewiesen sind. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und Kindertagesstatten befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Ful} erreichbar. Abgerundet wird die
Wohnung durch ein Kellerabteil und einen Tiefgaragenstellplatz. Wir freuen uns auf Ihre
Anfrage!




Objektnummer: 24188044 - 74172 Neckarsulm — Neckarsulm

Ausstattung und Detalils

- Zentral gelegen

- Loggia

- Keller + Tiefgaragenstellplatz

- Einbauktiche

- Helles Wohnzimmer durch Loggia
- Mieteinnahmen: 700€ Kaltmiete
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.6.2024.
Endenergieverbrauch betragt 155.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




