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Auf einen Blick

24231001

ca. 229 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
9

1

1913

2 x Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016
saniert

Massiv
ca. 259 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 186.00 kWh/m?2a
F

07.08.2030

Gas
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Ein erster Eindruck

Pferdeliebhaber, Naturliebhaber und Ruhesuchende finden hier eine landliche Idylle, die
nur darauf wartet, den Traum von der eigenen kleinen "Ranch" zu verwirklichen. Bei
Interesse kann die angrenzende Wiese mit einer Gré3e von 4.197 m2 zusatzlich
erworben werden. Von der windgeschitzten Terrasse hinter dem Haus schweift der Blick
Uber den grof3en Garten auf die weitlaufigen Wiesen. Das Grundstuick ist eingezaunt und
bietet Schutz fur Kinder und Tiere. Das ca. 1913 erbaute, freistehende und charmante
Einfamilienhaus bietet auf einer Gesamtwohnflache von ca. 229 m2 ausreichend Platz fir
eine grol3e Familie. Von 1995 bis 2016 wurde viel modernisiert und optimiert. In diesem
schonen Objekt ist der alte Charme mit der Moderne gut kombiniert. Im Erdgeschoss
bietet der Wohnbereich mit ca. 172 m2 Wohnflache und einigen Nebenrdumen vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Neben den vier Schlafraumen befindet sich im Dachgeschoss
als Reserve noch eine Ausbauflache von ca. 59 m2, hier kdnnte weitere Wohnflache
geschaffen werden. Die Leitungen sind bereits verlegt. Die alte Schmiede im Hof bietet
derzeit viel Abstellflache fur Fahrzeuge. Hier konnte aber auch ein schénes Platzchen fir
Ihre Pferde entstehen. Landlich und doch sehr nah an Steyerberg mit seiner guten
Infrastruktur bietet Ihnen das Gesamtangebot dieser schonen Immobilie somit ein echtes
Highlight.
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Ausstattung und Detalils

- Massivbau Bj. ca. 1913

- Satteldach, mit Tonziegeln aus Bj. 2005

- Klinkerfassade ca. 2015 neu verfugt

- Kunststofffenster 2-fach Verglasung Bj. 1997-2015

- Gasheizung Bj. 1999

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Dachgeschoss mit Ausbaureserve, Leitungen bereits vorhanden
- Einbaukiche

- modernes Bad mit bodengleicher Dusche , Waschbecken Bidet, Urinal und WC
- Gaste-WC

- 2 Terrassen

- HWR und Werkstatt

- Keller

- alte Schmiede / aktuell zwei Garagen

- Brunnen
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Alles zum Standort

Die Umgebung ist l&ndlich geprégt, Einfamilienh&user und Bauernhéfe liegen in der
Nachbarschaft. Die Weite der typisch norddeutschen Landschaft ladt zu Fahrradtouren
und ausgedehnten Spaziergangen ein. Das Objekt befindet sich in Sarninghausen in
Alleinlage, ca. 2 km vom Flecken Steyerberg entfernt, der mit dem Auto oder Bus in
wenigen Minuten zu erreichen ist. Hier gibt es alles fur den taglichen Bedarf, sogar
Ladestationen fir Elektroautos. Eine freie Schule bis zur Sekundarstufe I, Grundschule,
Kindergarten, Freizeiteinrichtungen, Tennisplatz, Sportplatz, Sport- und Reitverein,
Waldfreibad und vieles mehr. Fur Pferdeliebhaber bietet die Eagle Free Ranch ein tolles
Ausreitgelande, Westernreiten und Voltigieren. Ein weiteres Highlight sind Kanutouren
auf der GroR3en Aue oder der Siede. Stolzenau ist ca. 9 km entfernt und bietet neben
allen Schulformen auch Facharzte und zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten. Die Kreisstadt
Nienburg ist nordlich in ca. 23 km zu erreichen. Das Oberzentrum Minden mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten liegt ca. 36 km stidlich von Steyerberg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.8.2030. Endenergiebedarf
betragt 186.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Peter Hofmann

Kampstral3e 37 Minden
E-Mail: minden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




