Berlin — Staaken

Sehr gepflegtes Haus in ruhiger Lage!

Objektnummer: 24087007
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Auf einen Blick

24087007 595.000 EUR

ca. 111,36 m? Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 1 x

Garage gepflegt
ca. 65 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Einbauktiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL Verbrauchsausweis
151.90 kWh/m?2a

09.03.2034

Ol
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Die Immobilie

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
T

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com




Objektnummer: 24087007 - 13591 Berlin — Staaken

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Was fiir ein wunderschénes Einfamilienhaus - liebevoll ausgestattet und gepflegt,
prasentiert sich diese Wohlfiihloase in ruhiger Lage bei bester Anbindung. Das im Jahre
1987 erbaute, voll verklinkerte Kampa-Haus, bietet Ihnen auf ca. 111 m2 Wohnflache eine
gepflegtes Ambiente im Grinen mit schonem Garten und Sudterrasse. Das Erdgeschoss
Uberzeugt durch den grof3ztigigen Wohn-Essbereich - die bodentiefen Fenster, die
weil3en Holzbalken und der gemauerte Kamin machen den Raum hell und doch
gemdtlich. Weil3 gestrichene Holzbalken trennen den Essbereich optisch vom
Wohnzimmer - dadurch entsteht ein besonderes, elegantes Ambiente. Die gro3e Kiiche
ist voll ausgestattet und hélt einen kleinen Essplatz fir das Frihstiick bereit. Hinter der
Kiiche befindet sich eine sehr praktische Vorratskammer. Weiterhin finden Sie auf dieser
Ebene noch ein Gaste WC mit Dusche. Im Obergeschoss stehen Ihnen zwei Raume und
ein Badezimmer mit Wanne und Dusche zur Verfliigung - die Raume sind alle mit
Dachschragen versehen. Der Spitzboden bietet zusétzliche Flache und ist Uber eine
bewegliche Treppe zu erreichen - die Dachflachenfenster sind elektrisch bedienbar. Im
Untergeschoss finden Sie einen Hauswirtschaftsraum mit Wasseranschluss fur
Waschmaschine und Trockner. Zwei weitere beheizbare Raume bieten sich als Hobby-
oder Gastezimmer an. Die Heizungsanlage mit einer Olheizung aus dem Jahre 2013
befindet sich ebenfalls im Keller. Insgesamt stehen lhnen hier ca. 65 m2 zur Verfligung.
Das Grundstlck ist sehr gepflegt - liebevoll und kompetent angelegt Uberzeugt der
Garten durch Uneinsehbarkeit bei herrlichem Grinblick! Dieses entziickende Kleinod
wird Sie begeistern! Auch eine Garage steht fur Ihr Auto bereit, das Tor und die Garage
sind bequem per Fernbedienung zu 6ffnen. Auf Wunsch kénnen auch die stilvollen Mobel
Ubernommen werden.




Objektnummer: 24087007 - 13591 Berlin — Staaken

Ausstattung und Detalils

- Voll verklinkertes Kampa-Haus

- Real geteiltes Grundstlck

- Olheizung von 2013

- 2003 Kiiche, Boden und Bad im EG erneuert
- FuRBbodenheizung

- Elektrische Rollladen

- Voll unterkellert

- Garage

- Elektrische Toreinfahrt
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Alles zum Standort

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus liegt im stiddstlichen Teil der idyllischen
Gartenstadt Staaken. Die umliegenden Grundstiicke sind berwiegend mit
Doppelhaushalften, Ein- und Zweifamilienh&usern bebaut. Schulen und Kindergarten
finden Sie in unmittelbarer Umgebung. Einkaufsmdoglichkeiten fir den taglichen und
langfristigen Bedarf sind gut zu erreichen. In dem nahe gelegenen Zentrum von Spandau
mit seiner wunderschénen Altstadt sowie in den "Spandauer Arcaden” finden Sie viele
weitere Einkaufsmaoglichkeiten. Sie haben eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Mit den nahe gelegenen Buslinien erreichen Sie in kiirze den Fern-
, S- und U-Bahnhof Spandau und die umliegenden Ortsteile. Naherholungsmadglichkeiten
finden Sie im Spektefeld mit dem Grof3en Spektesee. Aber auch die feld- und
waldgepragte Landschaft des benachbarten brandenburgischen Havellandes ladt ein zu
Ausflligen, herrlichen Spaziergangen und samtlichen sportlichen Aktivitaten. Zudem
finden sie grof3e Einkaufszentren wie den Havelpark oder das B5 Outlet Center, die Sie
in wenigen Minuten mit dem Auto erreichen koénnen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 9.3.2034.
Endenergieverbrauch betragt 151.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Wir bitten Sie
um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur Ubermitteln
kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift, Telefon, ...)
vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Stral3e 95 Berlin — Spandau
E-Mail: spandau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




