VON POLL

Freudenberg OT Aschach

Ruhiges Wohnen im eigenen Haus mit
Wintergarten, Sauna und ausgebauten Dachboden

Objektnummer: 23230026
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KAUFPREIS: 425.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 150,59 m2 « ZIMMER: 5 » GRUNDSTUCK: 997 m?
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Auf einen Blick

23230026

ca. 150,59 m?
Satteldach

nach Vereinbarung
5

3

2

1964

2 X Freiplatz, 3 x
Garage

425.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,75 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 252 m2

Terrasse, Sauna,
Kamin




Objektnummer: 23230026 - 92272 Freudenberg OT Aschach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

OEL 140.60 kWh/m2a
E

19.10.2032

Ol
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Grundrisse

Kiiche

13,00 m*

Wohnzimmer

18,90 m?

Freisitz

Wintergarten
11,50 m?
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Wohnzimmer

18,60 m?
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Dusche

Keller

13,10 m?

Arbeitszimmer Schlafzimmer

17,96 m? 18,67 m?

Garage
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Ein erster Eindruck

Das charmante Einfamilienhaus liegt, inmitten eines pflegeleicht angelegten Gartens, in
einem der ruhigen Randgebiete von Amberg. Das groRzligig angelegte Grundstiick,
Ruhe, Sonne rundum Uber den ganzen Tag zeichnen diese Lage im Allgemeinen und
das Haus im Ganzen aus. Sie betreten Ihr neues Zuhause vorbei am grof3en Garten in
die grof3ziigige Diele. Das Erdgeschoss beeindruckt mit einem grof3en Wohn- und
Herrenzimmer, das viel Platz fur gesellige Stunden bietet. Die Kiiche ist der ideale Ort,
um lhre kulinarischen Fahigkeiten zu entfalten. Und das Kaminzimmer bietet Platz fir
Gaste oder ein Buro. Die Eichenholztreppe fiihrt Sie ins Untergeschoss. Dort finden Sie
das Schlafzimmer und einen Raum mit Kachelofen, der das EG mit erwé&rmt. Das
grof3zligige Badezimmer ist ausgestattet mit Whirlpool-Badewanne, Dusche, WC,
Doppelwaschbecken und Urinal. Durch eine weitere Tir gelangen Sie in den
Saunabereich der (iber eine weitere Dusche und WC verfiigt. Uber die Klapptreppe
gelangen Sie vom Erdgeschoss in den ausgebauten Dachboden. Dort kénnen Sie ihren
Hobbys freien Lauf lassen. Der Heizungsraum mit langlebiger Niedertemperaturheizung
beinhaltet eine groRRzligige Werkstatt und Platz fir Waschmaschine und Trockner. Im
Jahr 2002 wurde eine thermische Solaranlage mit einem 400 Liter Wasserspeicher
eingebaut und im Jahr 2000 wurde der Rondogard Wintergarten mit offenem Kamin
angebaut. Unter der Terrasse wurde nachtraglich die Sauna verbaut. Die Fenster und
Turen wurden das letzte mal um 1988 getauscht und um 1980 wurde die Fassade mit
einer Aluminium Vorsatzschale und einer Isolierung erganzt. Das grof3ztigige Bad wurde
2005 realisiert. Das isolierte Dach wurde neu gedeckt, und 2005 wurde ein Raum
modernisiert und dabei neu isoliert. Die Gartenpflege wird durch ein umfangreiches
Gardena Bewasserungssystem mit einer Regenwasserzisterne und einem automatischen
Rasenmébher erleichtert. Die grof3e Doppelgarage mit Werkstatt und Drehstrom bietet
genug Platz fir zwei Wohnwégen. Eine weitere Einzelgarage mit Grube befindet sich vor
dem Haus. Hinter der Einzelgarage befindet sich der Oltank von 4000 Liter und auf der
Einzelgarage befindet sich ein luftiger Trockenplatz fir Ihre Wasche oder als Freisitz auf
der Sie die Aussicht geniel3en kdnnen. Das Grundstiick ware teilbar und kénnte zu
Grundstlicken von circa 600 m2 und circa 400 m2 aufgeteilt werden. Zusatzlich kénnten
aulRere gemeindeeigene Freiflachen von circa 60 m2 und 25 m2 zugekauft werden. Diese
Immobilie ist eine einmalige Gelegenheit, Inren Wohntraum zu verwirklichen. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der umfangreichen
Ausstattung und der grof3ziigigen Wohnflache Uberzeugen. Gerne stellen wir lhnen einen
360-Grad-Rundgang zur Verfligung. Wir freuen uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Dachboden ausgebaut

- Wintergarten mit offenem Kamin

- Freisitz auf der Garage

- Ein Kachelofen und zwei Kamine

- Sauna mit WC und Dusche

- Gardena Bewasserungsanlage

- Automat. Mahroboter

- Abus Alarmanlage

- Thermische Solaranlage

- Glasfaser zum Haus

- Eine grol3e Doppelgarage und eine Einzelgarage
- Grundstiick teilbar

- Moglichkeit des Zukaufs gemeindeeigener Freiflachen ums Haus
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Alles zum Standort

Aschach ist ein Gemeindeteil der Oberpfalzer Gemeinde Freudenberg im Landkreis
Amberg-Sulzbach in Bayern. Ausgedehnte Walder, schroffe Granitfelsen, saubere
Quellbache und rundherum ein ausgepragtes Brauchtums- und Kulturleben — das macht
die Gemeinde Freudenberg aus. Die Gemeinde ist mit rund 82 km? die flachengroi3te
Kommune im Landkreis Amberg-Sulzbach, eingebettet im Herzen der Oberpfalz. Die
Néhe zu Amberg zeichnet Aschach aus. Nur rund 5 Kilometer bis man in Amberg ist. Es
sind Einkaufsmdglichkeit, Arzte und Tankstellen alles vor Ort.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 19.10.2032.
Endenergiebedarf betragt 140.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1964. Die Energieeffizienzklasse ist E.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Stefanie Schubert

NUrnberger StralRe 1 Schwandorf
E-Mail: schwandorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




