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Auf einen Blick

23441036a 160.084 EUR

ca. 53,5 m2 Dachgeschoss

nach Vereinbarung Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1996 Kaufpreises
gepflegt
ca. 0 m?
Balkon
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung mit einer Wohnflache von ca.
53,5 m2. Die Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und eignet sich ideal als
attraktive Kapitalanlage. Das Baujahr der Wohnung liegt im Jahr 1996, und sie wurde
erfolgreich fertiggestellt. Mit nur einem Raum und einem Badezimmer bietet sie
ausreichend Platz fur Singles oder Paare, die ein gemutliches Zuhause suchen. Der
Wohnbereich besticht durch seine Gré3e und Helligkeit. Die groRen Fenster lassen viel
Tageslicht herein und sorgen fiir eine angenehme Wohnatmosphare. Das Badezimmer
ist mit einer Badewanne ausgestattet. Die Wohnung verfugt auch tUber einen Balkon, der
zum Entspannen im Freien einladt. Hier konnen Sie die frische Luft geniel3en und den
Blick Uber die Umgebung schweifen lassen. Die Lage der Immobilie ist zentral und bietet
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeiteinrichtungen in der Nahe. Die
Dachgeschosswohnung ist ein ideales Zuhause fir Menschen, die ein kompaktes und
gut geschnittenes Wohnungsangebot schatzen. Die Wohnung ist derzeit vermietet und
daher eine attraktive Investitionsmoglichkeit. Die Nettokaltmiete betragt 381,46 € pro
Monat. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme! Vereinbaren Sie mit uns einen
Objektvorstellungstermin. lhr Von Poll Immobilien Dresden Team
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Ausstattung und Detalils

- Wohnflache ca. 53,50 m2

- Dachgeschosswohnung

- Bad mit Badewanne

- Vermietet

- Nettokaltmiete 381,46 € pro Monat
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Alles zum Standort

Das Objekt befindet sich in Cossebaude und damit im Nordwesten Dresdens. Im Jahr
1997 eingemeindet, bildet Cossebaude mit den Ortsteilen Gohlis, Neuleuteritz,
Oberwartha und Niederwartha die gleichnamige Ortschaft. In Cossebaude sind Grund-
und Oberschule sowie diverse Sport- und Freizeitmoéglichkeiten ansassig, darunter das
Stauseebad Cossebaude — mit seinem 45.000 Quadratemter grof3en Schwimmbereich
Dresdens grofRtes Freibad. In Cossebaude gibt es einen Bahnhof, welcher sich an der
Bahnstrecke Dresden-Berlin befindet. Eine Regionalbahn sowie diverse Buslinien
verbinden den Bezirk wiederum direkt mit dem Dresdner Stadtzentrum und dem Umland.
Vor allem die unmittelbare Lage an der B6, die optimale Anbindung an die Autobahn A4
und die Nahe um Autobahnkreuz Dresden-West, an dem Anschluss an die A17 besteht,
bedingen die infrastrukturell glinstige Lage der Ortschaft.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begrindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




