Dresden

Vermietete Dachgeschosswohnung in Dresden -
Cotta

Objektnummer: 22441027

‘ VON POLL
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KAUFPREIS: 129.000 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 54,53 m2 « ZIMMER: 2
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Objektnummer: 22441027 - 01157 Dresden

Auf einen Blick

22441027 129.000 EUR
ca. 54,53 m?2 Dachgeschoss
Walmdach Kauferprovision
nach Vereinbarung IE)/IE\}:/?'?; 3557 % (inkl.
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1 2020
1905 saniert
Massiv
ca. 0 m?
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 166.21 kWh/m2a
02.05.2028 F

Gas
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Objektvorstellungstermin mit uns:

SHOP DRESDEN +49 35121 06 869 0

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Stadtteil Dresden Cotta befindet sich diese lichtdurchflutete 2-Raum-
Wohnung eines im Jahr 1905 errichteten Mehrfamilienhauses. Diese ca. 54,53 m2 grof3e
Dachgeschosswohnung ist seit ca. 48 Jahren vermietet. Vom Flur gelangt man in die
Kiche, das Wohnzimmer, in das Tageslichtbad und das Schlafzimmer. Die Wohnung
besitzt einen Balkon mit Westausrichtung mit Blick in die ruhige und griine Umgebung.
Das Tageslichtbad verfugt Uber eine Badewanne. Hier befindet sich auch der
Waschmaschinenanschluss. Zusatzlichen Stauraum bietet der Speicher- oder
Kelleranteil. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme! Ihr Team vom VON POLL
IMMOBILIEN - Shop Dresden
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Ausstattung und Detalils

- Mieteinnahmen netto ist p.a. € 4.098,00
- Mieteinnahmen netto soll p.a. € 4.712,70 (nach Mieterh6hung; max. 15%)
- Laminat in allen Zimmern

- Badzimmer und Kiiche zeitlos gefliest

- Tageslichtbad mit Badewanne

- WM - Anschluss befindet sich im Bad

- kein Fahrstuhl

- Kelleranteil

- Speicherantell

- Balkon mit Westausrichtung

- vermietet
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Alles zum Standort

Cotta ist ein Stadtteil im Westen der sachsischen Landeshauptstadt Dresden.
Infrastrukturell bietet Cotta jeglichen Komfort, welches ein stadtnahes Wohngebiet nur
bieten kann. Fir mogliche Shoppingtouren am Wochenende befinden sich der Elbepark
unweit entfernt, ebenso die Elbe als Lebensader der Stadt Dresden zur Entspannung und
Besinnung. Freizeitmoglichkeiten wie das Freibad Cotta und Bildungsmdglichkeiten, wie
das Gymnasium Cotta machen den Stadtteil fir Familien sehr attraktiv. Auch altere
Menschen fihlen sich in Cotta sehr wohl. Die Kultgaststatte Oma lasst Besucher in
nostalgische Stimmung wie zu Omas Zeiten zurlickversetzen. Bequem und komfortabel
kann auch die Dresdner Innenstadt erreicht werden, so dass Ihnen séamtliche Vorzige
des Dresdner Stadtlebens offen stehen. Ob Sie die vielfaltigen kulturellen Angebote der
Stadt erleben méchten oder einfach nur einen entspannten Shoppingnachmittag
einlegen, die ideale OPNV-Anbindung gibt Ihnen sogar die Méglichkeit, auf den PKW zu
verzichten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.5.2028.
Endenergieverbrauch betragt 166.21 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. Die
Energieeffizienzklasse ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




