Hohnstein

Top Angebot vor den Toren Pirnas! Einfamilienhaus
Inkl. FeWo, Carport und Garagen und Solarthermie

Objektnummer: 21441027

‘ VON POLL

von-poll.com

KAUFPREIS: 189.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 150 m2 « ZIMMER: 10 + GRUNDSTUCK: 1.221 m2
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Auf einen Blick

21441027

ca. 150 m2
Satteldach

nach Vereinbarung
10

4

3

1938

189.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 0 m?2

Terrasse, Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

GAS 348.40 kWh/m?2a
H

17.01.2032

Gas
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Die Immobilie

-

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Objektvorstellungstermin mit uns:

SHOP DRESDEN +49 35121 06 869 0
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Inmitten der S&chsischen Schweiz gelegen, befindet sich dieses gro3ziigige Haus mit
Nebengebaude in einer ruhigen Anliegerstral3e. Viel Platz fir die Familie — und das in
einer landlich-idyllischen Wohnlage inmitten der Sachsischen Schweiz. Wenn diese
Merkmale Ihre Wunschimmobilie charakterisieren, sollten Sie sich das Anwesen auf
jeden Fall ansehen. Mit ca. 85 m2 Wohnflache im Haupthaus und ca.65 m2 Wohnflache
im Nebengeb&ude, sowie einer Grundstiicksgrof3e von ca.1.921 mz2 bietet es mehr als
genug Platz fiir die Familie. Das im Jahre 1938 errichtete Haus verfugt Uber zwei
vollstandig eigenstandige Wohneinheiten und insgesamt 10 Zimmer. Daher ist das Haus
ideal als Mehrgenerationenhaus oder Ferienhaus geeignet.
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Ausstattung und Detalils

- Solartherme

- behindertengerechtes Bad

- Nebengebaude (als Ferienwohnung nutzbar)
- grofRes Grundstick

- groRBer Schuppen

- Einbauktiche
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Alles zum Standort

Hohnstein ist eine Landstadt im Landkreis S&chsische Schweiz-Osterzgebirge in
Sachsen. Die Stadt liegt auf einer Hochflache oberhalb des Polenztales. Hohnstein liegt
direkt am Nationalpark Séachsische Schweiz. Fur Naturfreunde ist Hohnstein ein beliebter
Ausgangspunkt fir Wander- und Klettertouren im Nationalpark Die Stadt hat rund 4.000
Einwohner und seit 1994 neben Hohnstein selbst die Ortsteile Cunnersdorf, Ehrenberg,
GolRdorf mit Kohlmuhle und Waitzdorf, Lohsdorf, Rathewalde mit Hohburkersdorf und
Zeschnig, sowie Ulbersdorf. Fir eine ausreichende Mobilitat sorgen die Kirnitzschtalbahn
sowie die Buslinien 246, 268, 235, 234, 260 und 241, welche das Umland von Hohnstein
bedienen. Zudem befindet sich eine Anbindung an die B172 im Stden.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 17.1.2032. Endenergiebedarf
betragt 348.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1937. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGES die ortsubliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




