Rehau

Gepflegtes Einfamilienhaus mit gro3em Garten und
Garage
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KAUFPREIS: 299.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 155 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1.010 m2
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Auf einen Blick

24468001 299.000 EUR

ca. 155 m2 Einfamilienhaus

nach Vereinbarung Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

OEL Bedarfsausweis
400.50 kWh/m?2a
30.12.2033 H
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

< W irkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exkl
erhalten Sie nach

on-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VQNPOLL .

er bewerten Ihre Immobllle

: "i 'f ok
o Fésg!if’ };Qgr freuen un"- -

'.’dﬁiglld ‘

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdumiges und gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Rehau. Das Haus wurde 1963 erbaut und laufend renoviert und modernisiert. Es verflgt
Uber eine Wohnflache von ca. 155 m?2 auf einem grof3ztigigen Grundsttick von ca. 1.010
m2, ideal fur Familien, die viel Platz und eine griine Umgebung suchen. Die Wohnflache
verteilt sich auf zwei Etagen, zudem ist das Haus voll unterkellert. Die nach Stiden
ausgerichtete Terrasse ladt zum Verweilen ein und der grof3e Garten bietet viel Platz fur
Kinder zum Spielen oder zur Gartengestaltung nach eigenen Winschen. Das Haus
verflgt Uber sechs grol3ziigige Zimmer, die sich ideal zur individuellen Nutzung oder als
Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer eignen. Grol3e Fenster sorgen fur eine helle und
freundliche Atmosphare in jedem Raum. Die effiziente Raumaufteilung ermdglicht eine
flexible Gestaltung nach den individuellen Bedtrfnissen der Bewohner. Das Haus
befindet sich in einem soliden Zustand und ist eine gute Basis fir eine individuelle
Renovierung und Modernisierung nach eigenen Vorstellungen. Im Jahr 2000 wurden
bereits Dach und Fenster erneuert und die Fassade neu gestrichen. Die Olzentralheizung
stammt aus dem Jahr 1996. Die Lage des Hauses ist ruhig und dennoch
verkehrsgunstig. In der ndheren Umgebung befinden sich Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen und Griinflachen zur Erholung und Freizeitgestaltung. Auch die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr ist gut, so dass das Stadtzentrum schnell zu erreichen ist.
Insgesamt bietet diese Immobilie ein attraktives Angebot fur Familien, die viel Wohnraum
in griner und dennoch zentraler Lage suchen. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorztigen dieser Immobilie zu
Uberzeugen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage! Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte
Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01. Ein
Finanzierungs- oder Bonitatsnachweis wird erbeten.
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Ausstattung und Detalils

* Einfamilienhaus

* 155 m2 Wohnflache
* 1.010 m2 Grundstiick
* Baujahr 1963

* voll unterkellert

* Terrasse

* grol3er Garten

* Garage
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Alles zum Standort

Rehau ist eine Stadt im oberfrankischen Landkreis Hof in Bayern, mit ca. 10.000
Einwohnern. Sie liegt 15 Kilometer siidostlich von Hof und gehért zum bayerischen
Vogtland. Eingebettet in die hiigeligen Auslaufer des nérdlichen Fichtelgebirges, liegt die
Stadt am Ful3e des Grof3en Kornbergs im Nordosten von Oberfranken. Grol3e
Arbeitgeber, wie die Firmen "Rehau AG" und "Lamiliux" sind hier ansassig.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 30.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 400.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




