Hof — Hof

Gut laufende Gaststatte mit Biergarten, Pension
und Eigentimerwohnung zu verkaufen

Objektnummer: 23468016

YOIN POLL
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www.von-poll.com

KAUFPREIS: 449.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 560 m2 « ZIMMER: 18 + GRUNDSTUCK: 1.675 m2
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Auf einen Blick

23468016

ca. 560 m2

nach Vereinbarung
18

449.000 EUR

Gastronomie und
Wohnung

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 560 m2

ca. 0 m?2
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Nas ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

liche und exklusiv
erhalten Sie nach

on-poll.com
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein historisches Gasthaus mit groRem Biergarten und
Pensionszimmern. Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1818 und verfligt Uber eine
Gesamtflache von ca. 560 m2. Zudem gehort ein groRzugiges Grundstiick von ca. 1.675
m2 zur Immobilie. Das Gasthaus ist ein gut laufender Betrieb und bietet zwei Gastrdume
mit insgesamt ca. 80 Innensitzplatzen. In den Gastraumen sorgen Schwedendfen fir eine
gemdutliche Atmosphére. Im Biergarten finden ca. 150 Géste Platz, teilweise tberdacht.
Die Sitzplatzanzahl ware im gepflasterten AuR3enbereich erweiterungsfahig. Die
Gaststatte ist brauereifrei und bietet zu diversen Bieren auch Guinnessbier und Original
Berliner Weisse an. Zuséatzlich zur Gaststétte gibt es eine Gastewohnung mit einem
Einzelzimmer und zwei Doppelzimmern. Die insgesamt ca. 560 m2 Wohn- und
Gewerbeflache bieten viel Platz fur individuelle Nutzungsmadglichkeiten. AuRerdem kann
die komplette Gewerbeausstattung auf Wunsch lbernommen werden. Die hochwertige
Eigentimerwohnung verfugt tGiber eine moderne Einbaukiche und ein Badezimmer mit
FuRbodenheizung. Ein separater Eigentimeraul3enbereich mit Gartenteich ladt zum
Entspannen ein. Sat-Anlage, ein Carport, ein Gartenhaus und ein Gerateschuppen
runden die Ausstattung ab. Die Immobilie befindet sich in Flughafennahe und verfligt
Uber ausreichend Parkplatze. Die Beheizung des gesamten Objektes erfolgt Uiber
Abwarme einer Biogasanlage und ist somit sehr kostengiinstig. Ein Teil des Gebaudes ist
unterkellert. Als zusétzliches Angebot kann ein angrenzendes Baugrundsttick von ca.
2.000 m2 erworben werden. Die Immobilie bietet sowohl Gewerbe- als auch Wohnflache
und eignet sich daher ideal fur Unternehmer, die eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten suchen. Die vorhandene Gastronomieausstattung ermdglicht einen nahtlosen
Betriebslibergang. Interessenten erhalten einen umfassenden Einblick in die Immobilie
und konnen so eine fundierte Entscheidung treffen. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielfaltigen Méglichkeiten dieser Immobilie.
Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina Wimmer, Immobilienmaklerin
(IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01. Ein Bonitats- oder Finanzierungsnachweis wird vor
Besichtigung erbeten.
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Ausstattung und Detalils

* Historische Gasthaus mit Pensionszimmern aus dem Jahre 1818

* Gut laufender Betrieb

* Zwei Gastraume mit ca. 80 Innensitzplatzen und Schwedendfen

* Biergarten mit ca. 150 Sitzplatzen und Auf3enausschank, teilweise tberdacht und
gepflastert

* Gaststétte brauereifrei

* Guinnessbier-Ausschank

* Eine Gastewohnung mit Einzelzimmer und zwei Doppelzimmer

* Ca. 560 m2 Wohn- und Gewerbeflache

* Komplette Gewerbeausstattung kann tibernommen werden

*1.675 m2 Grundstuick

* Hochwertige Eigentimerwohnung mit Einbaukiiche und Ful3bodenheizung im
Badezimmer

* Separater Eigentimeraul3enbereich mit Gartenteich

* Sat-Anlage

* Carport, Gartenhaus und Gerateschuppen

* Flughafennahe

* Ausreichend Parkplatze vorhanden

* Schnelles Internet verfigbar

* Heizung Uber Abwarme Biogasanlage

* Gebaude teilweise unterkellert

* Anschlussgrundstiick mit ca. 2.000 m2 kénnte noch mit erworben werden
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Alles zum Standort

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgroRte im Regierungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter Uber
dem Meeresspiegel. AuBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen,
Industriestadt, Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A
72 und A 93 - verkehrsguinstig gelegen zu Sachsen, Thuringen und Tschechien. Hof ist
auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land, die Stadt Hof,
sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




