Hof

Exklusives Wohnhaus in bester Lage - sofort
bezugsfrei

Objektnummer: 23468009
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KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 200 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 2.170 m2
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Auf einen Blick

23468009 895.000 EUR
ca. 200 m2 Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1958 2021

2 x Carport, 2 x lIstandi .
Garage vollstandig renoviert

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukuliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 113.50 kWh/m2a
26.12.2033 D

Gas
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Die Immobilie

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein exklusives Wohnhaus mit einer Wohnflache von ca. 200 m? auf
einem grof3ziigigen Erbpachtgrundsttick von ca. 2.170 m2. Das im Jahr 1958 erbaute
Objekt wurde im Jahr 2021 komplett und hochwertig saniert, um modernsten
Wohnkomfort zu bieten. Das Haus besticht durch seine grof3ztigige Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung. Der Wohnbereich verfugt Uber eine exklusive Einbaukiiche mit
angrenzendem Essbereich, der fur gemutliche Mahlzeiten mit der Familie oder Freunden
einladt. Die stilvoll gestalteten Designer-Bader lassen keine Wiinsche offen. Ein
besonderes Highlight des Hauses ist die mal3gefertigte KLAFS Sauna, die Ruhe und
Entspannung garantiert. Dank einer Fu3bodenheizung, sowie einem Kaminofen und
einem Schwedenofen ist in diesem Haus eine behagliche Warme gewahrleistet. Die
dreifach verglasten Fenster sorgen flr eine optimale Warmeisolierung und tragen zur
Energieeffizienz des Hauses bei. Die neue Gaszentralheizung sorgt fiir eine zuverlassige
Beheizung des Hauses, wahrend die KNX Haussteuerung fiir Licht und Jalousien eine
komfortable Steuerung dieser Funktionen ermdglicht. Ein Balkon und eine Terrasse
bieten den Bewohnern die Mdglichkeit, die frische Luft zu geniel3en und den Blick tber
den groRRzugigen Garten schweifen zu lassen. Die Lage des Hauses ist ebenso attraktiv
wie die Immobilie selbst. Die Nachbarschatft ist ruhig, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
und offentliche Verkehrsmittel sind in unmittelbarer Nahe. Das Anwesen verfligt dartber
hinaus Uber eine Doppelgarage, die Platz fur zwei Fahrzeuge bietet. Ein Garten- und ein
Gewachshaus stehen ebenfalls zur Verfligung und bieten Raum flir Hobbygéartner oder
die Gestaltung einer grinen Oase. Zusammenfassend handelt es sich bei dieser
Immobilie um ein hochwertig saniertes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von ca. 200
m2 auf einem grof3zigigen Erbpachtgrundstiick von ca. 2.170 m2. Die vielseitige
Ausstattung, die luxuriose Designer-Bader, die mal3gefertigte KLAFS Sauna, die
Doppelgarage und der gepflegte Garten machen diese Immobilie zu einem idealen
Wohnort fur Familien oder Paare, die Wert auf hochwertigen Wohnkomfort legen. Fur
weitere Informationen bzw. einen Besichtigungstermin, wird ein Bonitats- oder
Finanzierungsnachweis erbeten. Fir weitere Details kontaktieren Sie bitte Frau Kristina
Wimmer, Immobilienmaklerin (IHK) unter Mobil 0151/68 47 09 01.
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Ausstattung und Detalils

* Exklusives Wohnhaus mit ca. 200 m2 Wohnflache
* 2.170 m2 Erbpachtgrundstiick

* 2021 komplett und hochwertig saniert

* Kiiche mit exklusiver Einbaukiiche und Essbereich
* Gaste-WC

* Designerbader und maf3gefertigte KLAFS Sauna
* FulBbodenheizung

* Kaminofen und Schwedenofen

* dreifach verglaste Fenster

* Doppelgarage

* Garten- und Gewachshaus

* Neue Gaszentralheizung

* KNX Haussteuerung fir Licht und Jalousien

* Balkon und Terrasse
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Alles zum Standort

Hof ist eine kreisfreie Stadt und liegt in Bayern ganz oben. Mit Ihren knapp 50.000
Einwohnern ist die charmante Stadt die drittgroRte im Regierungsbezirk Oberfranken und
ist eingebettet zwischen Frankenwald und Fichtelgebirge, auf ca. 500 Hohenmeter Uber
dem Meeresspiegel. AuBerdem ist Hof Einkaufsstadt, Sitz der Fachhochschulen,
Industriestadt, Verwaltungszentrum und ist gut angebunden an die Autobahnen - A 9, A
72 und A 93 - verkehrsguinstig gelegen zu Sachsen, Thuringen und Tschechien. Hof ist
auch Sitz der Wirtschaftsregion "Hochfranken", welche das Hofer Land, die Stadt Hof,
sowie den Landkreis Wunsiedel im Fichtelgebirge umfasst.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gliltig bis 26.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 113.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Die Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mark Beyer

KarolinenstraRe 29 Hof (Saale)
E-Mail: hof@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




