Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Modernisierte Dachgeschosswohnung mit 103 m?
Wohn-Nutzflache in Sachsenhausen-Nord

Objektnummer: 22001286
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KAUFPREIS: 695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 85,85 m2 « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

22001286

ca. 85,85 m?
Mansarddach
nach Vereinbarung
4

3

15

1900

695.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2023
modernisiert

Massiv
ca. 16 m2
Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 143.90 kWh/m2a
07.11.2028 E

Gas
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Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
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Ein erster Eindruck

Die Vier-Zimmer-Wohnung mit einer Wohn- und Nutzflache von circa 103 Quadratmetern
wird im Erstbezug nach Modernisierung angeboten. Die stilvolle Wohnung verfligt Gber
den besonderen Altbaucharme. Sie liegt im Dachgeschoss, im 4. Obergeschoss und dem
ausgebauten Spitzboden eines herrschaftlichen Mehrfamilienhauses aus der
Jahrhundertwende. Das Dachgeschoss bietet eine Wohnflache von circa 85,85
Quadratmetern und der ausgebaute Spitzboden eine wohnlich ausgebaute Nutzflache
von circa 16,92 Quadratmetern. Im September 2023 wurde die Wohnung fertiggestellt.
Hohe Decken, imposante Turen und Zargen im Griunderzeitstil sowie das massive
Fischgratparkett aus Eiche vermitteln das klassische Altbauflair. Die Ausstattung ist edel
und hochwertig. Das geraumige Tageslichtbad mit Badewanne und separater,
bodengleicher Dusche sowie das Gaste-WC sind modern gehalten. Von der Kiiche hat
man Zugang zu einer gerade neu erstellten Loggia mit Westausrichtung. Alle Raume sind
sehr hell und groR3ziigig geschnitten. Das klassische Griinderzeithaus befindet sich in
einer ruhigen Wohnstral3e, nur wenige Minuten zu Ful3 von der Schweizer Stral3e
entfernt.




Objektnummer: 22001286 - 60594 Frankfurt am Main — Sachsenhausen

Ausstattung und Detalils

- Hohe Decken

- Majestéatische, hohe Turen

- Imposante Tlrzargen im Griinderzeitstil

- Edle Turbeschlage

- Fischgrat-Eichenparkett

- Modernes Tageslichtbad mit Badewanne und separater Dusche
- Gaste-WC

- Feinsteinfliesen

- Loggia mit Westausrichtung
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Alles zum Standort

Sonniger Stden mit Ausblick Studlich des Mains erstreckt sich Sachsenhausen vom
Museumsufer bis zum Griungurtel des Stadtwaldes als grof3ter Stadtteil Frankfurts. Das
weithin sichtbare Wahrzeichen ist der Henninger Turm im etwas héher gelegenen Siden,
ein dem vormaligen Getreidespeicher nachempfundener Wohnturm mit fantastischer
Aussicht auf Stadt und Umland. Der Stadtteil teilt sich auf in das urbane, citynahe
Sachsenhausen-Nord mit Museumsufer, Skylineblick und der Flaniermeile Schweizer
Stral3e, das pittoreske, apfelweinselige und quirlige Alt-Sachsenhausen mit trendigen
Laden und Lokalen und das ruhigere Wohnquartier Sachsenhausen-Sid, in dem
exklusive Stadtvillen, Mehrfamilienhéauser aus der Griinderzeit, Mikroappartements und
Kleingartenanlagen einander abwechseln. Mittendrin auf dem Vorplatz des Stidbahnhofs
findet dienstags und freitags ein eigener, gut sortierter Wochenmarkt statt.
Sachsenhausen ist ein sehr beliebtes Viertel, in dem sich jeder auf Anhieb willkommen
und zuhause fihlt. Sachsenhausen-Nord hat eine optimale Anbindung an die Autobahn
A3 und A5. Den Flughafen Rhein Main erreichen Sie in 15 Autominuten und den
Hauptbahnhof Frankfurt erreichen Sie in 10 Autominuten. Selbstverstandlich sind
offentliche Verkehrsmittel in nachster Néhe, wobei man alle Einrichtungen auch ful3laufig
sehr gut erreichen kann. Der Stidbahnhof befindet sich wenige Minuten entfernt. Von da
aus fahren die U-Bahnen U1, U2, U3 und U8 in Richtung Innenstadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 143.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Johann Sandberg

Gutzkowstraflle 50 / Schweizer Platz Frankfurt am Main — Sachsenhausen
E-Malil: frankfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




