Tetenbull / Wasserkoog

Einfamilien- /Ferienhaus mit unverbautem Blick in
begehrter Lage von Wasserkoog

Objektnummer: 23404024

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 459.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 100 m2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 920 m2
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Auf einen Blick

23404024 459.000 EUR
ca. 100 m2 Einfamilienhaus
Walmdach Kauferprovision
: betragt 2,975 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
4 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2018
1976
gepflegt
1 x Freiplatz, 1 x
G :
arage Massiv
ca. 0 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELEKTRO Bedarfsausweis
146.80 kWh/m?2a

09.07.2032 E

Elektro
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VON POLL

FINANCE

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
bcrcchncﬂ

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ s i
berechnen und die passende - 2 hm 3‘%

Finanzierungslésung ermitteln.

€ *“r’“ﬁ%ﬁa

www.von-poll.com/finanzieren
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Grundrisse

# Bad! Schlafen
wc
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4,01 301 3,01
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3.7 166

4,70

Grundriss Obergeschoss, nicht maBstabsgerecht, ohne Originalvorlage
nach Inaugenscheinnahme chne Gewahr/Garantie erstellt.
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Ein erster Eindruck

Sie mdchten lhren Urlaub im eigenen voll méblierten Ferienhaus genief3en, oder trdumen
von einem neuen reetgedecktes Haus nach eigenen Vorstellungen in attraktiver Lage?
Beides ist hier mdglich. In sehr gefragter Lage in Wasserkoog auf der Halbinsel
Eiderstedt bieten wir dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1976 auf einem rd.
920 m2 grof3en Grundsttick mit unverbautem Blick gen Westen an. Es wird seit Jahren als
Ferienhaus genutzt und von seinen Gasten geschatzt. Das Erdgeschoss empfangt seine
Besucher mit einer geraumigen Diele, von der samtliche Raume abgehen. Neben der
Einbauktiche und dem modernen Duschbad aus dem Jahr 2018, befinden sich auf dieser
Ebene das schone und lichtdurchflutete Wohn-/Esszimmer, sowie ein kleiner
Abstellraum. Uber eine Holztreppe erreicht man das Obergeschoss. Dort stehen 2 groRe
und liebevoll eingerichtete Schlafzimmer zur Verfigung. Beheizt wird die Immobilie
mittels einer Elektrodirektheizung, ebenfalls aus dem Jahr 2018 (keine alten
Nachtspeicherofen). Der Glasfaseranschluss erfolgt in Kiirze. Der Aul3enbereich mit der
Sudterrasse, dem schoénen Gartenhaus, sowie der Garage runden das Angebot ab. In
der StralRe sind in den letzten Jahren viele neue geschmackvolle Reetdachhauser
entstanden, so dass die Lage das Geflhl vermittelt, man ware auf Sylt. Daher ist
natirlich auch der Neubau eines reetgedeckten Einfamilien-/ oder Doppelhauses eine
durchaus sinnvolle Alternative. Laut Auskunft des Bauamtes gibt es keinen giltigen
Bebauungsplan. Neubauten sind zuldssig geméalR § 34 BauGB. Lassen Sie sich in einem
personlichen Besichtigungstermin vor Ort von der Attraktivitat der Immobilie und seiner
Lage Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- 4 Zimmer, Einbaukiche, Duschbad, Abstellraum

- FuRBbodenbelag: Fliesen, Laminat

- Elektrodirektheizung (keine alten Nachtspeichertfen) erneuert in 2018
- Duschbad aus 2018

- Elektrik aus 2018

- Glasfaseranschluss in Kirze

- Slidterrasse

- groBer Garten

- Garage
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Alles zum Standort

Wer durch Wasserkoog fahrt, neben Kaltenhorn, Sieversfleht und Warmhérn einem von 4
Ortsteilen der Gemeinde Tetenblill, wahnt sich auf Sylt. Alte und vor allem auch neue
Reetdachhéauser pragen das Bild und machen Wasserkoog zu einem gefragten Hotspot
auf Eiderstedt. Nur 1,5 km von der Nordsee entfernt ist hier erholsamer Urlaub garantiert.
Gleichzeitig ist Wasserkoog ein idealer Ausgangspunkt fir Unternehmungen, da sowohl
Tonning an der Eider, Husum, sowie Friedrichstadt die sog. "Hollanderstadt" jeweils in
ca. 15 bis maximal 25 Minuten zu erreichen sind. Gleiches gilt nattirlich auch fur die
schonen Strande in Sankt Peter-Ording Wer mehr mochte oder bendétigt, findet
insbesondere in der nah gelegenen Kreisstadt Husum unzéhlige Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte, Apotheken, ein Krankenhaus, sowie weiterfiihrende Schulen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.7.2032. Endenergiebedarf
betragt 146.80 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Thorsten Lemcke

FriedrichstralRe 40 Heide / Husum
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




