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Auf einen Blick

24050027 299.000 EUR

ca. 89 m? Etagenwohnung
nach Vereinbarung Massiv

2 ca.0m2

3.5 Gaste-WC,

> Einbauktiche, Balkon
2

1982

1 x Tiefgarage




Objektnummer: 24050027 - 97204 Hochberg — Hochberg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 123.00 kWh/m2a
02.01.2026 D

Gas
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Ein erster Eindruck

ATTRAKTIVE 3,5 ZIMMER WOHNUNG IN WURZBURG/HOCHBERG Zum Verkauf
steht eine moderne 3,5 Zimmer Eigentumswohnung in guter Lage von Wiirzburg-
Hochberg. Auf einer Wohnflache von ca. 89 Quadratmetern bleiben keine Winsche
offen. Das Gebaude stammt aus dem Jahr 1982, seitdem wurden sowohl am Gebaude
als auch in der Wohnung selbst, laufend Renovierungen durchgefihrt. Zuletzt wurden
Arbeiten an den Aufziigen und der Tiefgarage beendet. In der Wohnung sind neue Bdden
verlegt und die Bader renoviert und neu gefliest worden. Neben der guten Lage gilt nicht
nur die durchdachte Raumaufteilung als eines der Highlights der Wohnung. Auch die
zwei Balkone, die zu entspannten Stunden im Freien einladen, zahlen als Besonderheit.
Dazu gibt es neben dem Bad mit Wanne ein Gaste- WC mit Dusche. Eine Einbaukiiche
ist ebenfalls vorhanden. Ein Tiefgaragenstellplatz (kann separat erworben werden) und
ein Kellerabteil runden das Angebot entsprechend ab. MODERN UND GEMUTLICH
Schon beim Betreten der Raume sticht die Helligkeit und offene Raumgestaltung der
Wohnung ins Auge. Der Eingangsbereich wirkt besonders einladend, mit Platz fur eine
Garderobe und Zugang zum Gaste WC mit Dusche, kann man hier seine Gaste
willkommen heiRen. Uber den Flur gelangt man in das geraumige Wohnzimmer mit
angrenzendem Balkon. Gegentiber befindet sich die Kiiche, die moderne Einbaukiiche
kann direkt mit Gbernommen werden. Ein offener Essbereich, mit Zugang zu dem
anderen der zwei Balkone wirkt besonders einladend. Weiter befindet sich in der
Wohnung ein gemutliches Schlafzimmer, ein Kinderzimmer und ein renoviertes
Badezimmer mit Wanne. EINE SELTENE GELEGENHEIT Sind Sie auf der Suche nach
einer Eigentumswohnung in direkter Nahe zu Wirzburg? Legen Sie dazu Wert auf
Gemdtlichkeit und Modernitat? Dann ist diese 3.5 Zimmer Wohnung in Hochberg genau
das Richtige fur Sie! Fur weitere Informationen melden Sie sich gerne bei uns. Fir
Besichtigungen vor Ort stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

HIGHLIGHTS

* 2 Balkone

* Helle Raume

* Einbaukliche

* Bad mit Wanne+ Gaste WC mit Dusche
* Aufzug

* Tiefgaragenstellplatz

* Kellerabteil

* Boden+ Bader sind u.a. renoviert
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Alles zum Standort

Markt Hochberg liegt im Landkreis Wirzburg in Bayern, Deutschland. Es ist eine
malerische Gemeinde, die sich in unmittelbarer Nahe zur historischen Stadt Wiirzburg
befindet. Hochberg bietet eine idyllische Landschaft mit Blick auf die umliegenden
Weinberge. Die Gemeinde ist von einer Mischung aus landlicher Atmosphéare und
stadtischer Nahe gepragt. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Hochberg ist Uber
die Bundesautobahn A3 und die Bundesstral3en B8 und B27 gut zu erreichen. Daruber
hinaus bestehen regelmaRige Busverbindungen nach Wiirzburg und in die umliegenden
Gemeinden. FiUr Pendler ist Hochberg auch durch den 6ffentlichen Nahverkehr gut
erschlossen. In Hochberg gibt es eine Vielzahl von Restaurants, die fir jeden
Geschmack und Geldbeutel etwas bieten. Besonders beliebt sind die gemuditlichen
Gasthauser und Weinstuben, in denen man regionale Weine und Kdostlichkeiten geniel3en
kann. Zu den Sehenswiurdigkeiten in der Umgebung von Hochberg zahlen unter anderem
das barocke Wirzburger Residenzschloss, die Festung Marienberg und die malerische
Altstadt von Wirzburg mit ihren historischen Geb&uden und gemiitlichen Gassen.
Insgesamt bietet Markt Hochberg eine attraktive Mischung aus landlichem Charme, guter
Verkehrsanbindung und vielfaltigen gastronomischen Angeboten, die Besucher aus nah
und fern anzieht. In direkter Nahe der Eigentumswohnung befindet sich ein
Lebensmittelgeschaft, eine Apotheke und eine Bushaltestelle.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.1.2026.
Endenergieverbrauch betragt 123.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 24050027 - 97204 Hochberg — Hochberg

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




