Sugenheim

Charmantes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
In ruhiger Wohngegend von Sugenheim

Objektnummer: 24333002

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 395.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 205,43 m2 « ZIMMER: 9 » GRUNDSTUCK: 1.001 m2
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Objektnummer: 24333002 - 91484 Sugenheim

Auf einen Blick

24333002 395.000 EUR
ca. 205,43 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
; betragt 2,98 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
9 beurkundeten
4 Kaufpreises
2 Massiv
1984 ca. 65 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon

1 x Freiplatz, 1 x
Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
OEL 111.00 kWh/m2a
19.01.2034 D

Ol
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Die Immobilie
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE —

SEHEN? ANDEREN AUCH! ‘

Unsere Finanzierungsexperten beschei-
nigen |hnen Ihren Finanzierungsrahmen.
Bestatigen Sie Eigentimern und Maklern
lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich

damit einen Vorsprung gegeniber
anderen Kaufinteressenten
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Von Poll Immobilien présentiert Ihnen ein geraumiges Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in Sugenheim. Dieses geraumige Haus mit Einliegerwohnung bietet
Ihnen und lhrer Familie den idealen Ort zum Leben und Arbeiten. Im Erdgeschoss
erwartet Sie ein gro3zugiger Wohn- und Essbereich, der zum Verweilen und Entspannen
einladt. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den Balkon, wo Sie die warmen
Sonnenstrahlen geniel3en kdnnen. Die angrenzende Kiche ist nicht nur funktional,
sondern auch asthetisch ansprechend gestaltet und bietet ausreichend Platz fir
gemeinsame Kochabende. Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem offenen
Eingangsbereich empfangen, der einladend wirkt und den perfekten ersten Eindruck
vermittelt. Ein Schlafzimmer und ein Kinderzimmer bieten gentigend Raum fiir die ganze
Familie, wahrend ein separates Buro ideale Bedingungen fir konzentriertes Arbeiten
bietet. Das Dachgeschoss prasentiert sich mit einem weiteren Biro und einem Studio,
das vielseitige Nutzungsmoglichkeiten bietet und lhren individuellen Bedtirfnissen
angepasst werden kann. Die Einliegerwohnung im Haus bietet zusatzlichen Komfort und
Flexibilitat. Hier finden Sie ein Badezimmer mit Badewanne fiir entspannende Momente,
ein gemutliches Wohnzimmer sowie eine Esskiiche mit direktem Zugang zur Terrasse,
wo Sie herrliche Stunden im Freien verbringen kénnen. Ein separates Schlafzimmer
komplettiert diese Einheit und bietet Privatsphére fir Gaste oder Familienmitglieder. Im
Kellergeschoss stehen Ihnen verschiedene Raumlichkeiten zur Verfligung, darunter ein
Hobbyraum, der Raum flr kreative Aktivitaten bietet, ein praktischer Abstellraum fiir die
Aufbewahrung von Gegenstanden, eine Waschkliche sowie der Heizungsraum, der flr
eine behagliche Warme im gesamten Haus sorgt. Eine PV-Anlage aus dem Jahr 2011
mit 9,68 kWp ist bereits vorhanden. Zu den Highlights dieses Hauses gehoren die
massive Bauweise, die fur eine solide Struktur und Langlebigkeit sorgt, sowie eine
Garage, die lhren Fahrzeugen Schutz bietet. Die hellen Raume, der ausbaufahige
Dachboden und die ruhige Wohngegend machen dieses Anwesen zu einem Ort, den Sie
gerne Ihr Zuhause nennen werden. Geniel3en Sie die Vorzlige dieses charmanten
Hauses in Sugenheim und gestalten Sie Ihren Alltag ganz nach Ihren Winschen und
Bedurfnissen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem Sie sich
rundum wohlfiihlen kdnnen. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Kontaktieren Sie uns noch
heute fur einen Besichtigungstermin.




Objektnummer: 24333002 - 91484 Sugenheim

Ausstattung und Detalils

Highlights:

* ruhige Wohngegend

* renoviertes Bad

* grof3er Wohn- und Essbereich
* helle Raume

* ausgebauter Dachboden

* massive Bauweise

* Garage

*PV-Anlage 9,68 kWp

uvm.
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in der malerischen Gemeinde Sugenheim, eingebettet in die
idyllische Landschaft des mittelfrankischen Landkreises Neustadt an der Aisch-Bad
Windsheim. Sugenheim zeichnet sich durch seine ruhige und familienfreundliche
Wohngegend aus, die eine harmonische Verbindung von l&ndlicher Atmosphéare und
modernem Wohnkomfort bietet. Die Gemeinde selbst besticht durch ihr historisches Flair
mit charmanten Fachwerkhausern und gepflegten Griinanlagen. Sugenheim bietet eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit verschiedenen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und
Kindergarten, die alle bequem zu erreichen sind. Fir Naturliebhaber und
Erholungssuchende bietet die Umgebung zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie
Naherholungsgebiete, die zu Aktivitaten im Freien einladen. Dank seiner
verkehrsgunstigen Lage ist Sugenheim gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden.
Die Autobahn A7 ist nur wenige Autominuten entfernt, was eine schnelle Anbindung an
die umliegenden Stadte wie Nurnberg, Wirzburg und Ansbach ermdglicht. Trotz seiner
N&he zu groRReren Stadten bewahrt Sugenheim seinen landlichen Charme und bietet
somit die perfekte Balance zwischen urbanem Komfort und naturnahem Wohnen.




Objektnummer: 24333002 - 91484 Sugenheim

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.1.2034.
Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1984. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




