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Objektnummer: 23256164 - 74564 Crailsheim

Auf einen Blick

23256164

ca. 148 m2

nach Vereinbarung
5

2

1971

1 x Freiplatz, 1 x
Garage

Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca.0m?

Gaste-WC,
Einbaukiliche, Balkon




Objektnummer: 23256164 - 74564 Crailsheim

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 122.00 kWh/m2a
13.06.2028

Gas
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Ein erster Eindruck

Sehen Sie sich nachfolgenden virtuellen Rundgang an: https://ogulo.de/3435/23256164
Diese geraumige Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 148 m2 und verfiigt Gber
insgesamt funf Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten bieten. Das grof3e und
helle Wohnzimmer bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet gentigend Platz fur
gemdutliche Abende mit Familie und Freunden. Die Einbaukiiche ist praktisch und
funktional gestaltet und bietet ausreichend Stauraum fir alle Kichenutensilien. Die
Wohnung verfugt zudem tber zwei Badezimmer, die den morgendlichen Stress
minimieren und einen reibungslosen Ablauf des Tages ermdglichen. Darlber hinaus sind
zwei separate Gaste-WCs vorhanden, die den Komfort sowohl fiir Bewohner als auch fur
Gaste erhohen. Ein absolutes Highlight ist der grof3e Balkon, von dem aus Sie einen
traumhaften Ausblick genie3en kénnen. Hier lasst es sich wunderbar entspannen und
den Feierabend genieRRen. Die zentrale Lage der Immobilie bietet kurze Wege zu den
wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und
offentlichen Verkehrsmitteln. Ein Aufzug ist im Haus vorhanden und ermdglicht einen fast
barrierefreien Zugang zur Wohnung. Eine Garage und ein Stellplatz sind ebenfalls im
Kaufpreis enthalten und bieten ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge. Das Baujahr der
Wohnung liegt im Jahr 1971, jedoch prasentiert sie sich in einem gepflegten Zustand. Die
gut erhaltene Substanz bietet Ihnen die Moglichkeit, Thre individuellen Wohntraume zu
verwirklichen und die Raume nach Ihren Vorstellungen zu gestalten. Vervollstandigt wird
das Angebot durch Ihr eigenes Kellerabteil und den Abstellraum in der Wohnung. Somit
bietet sich Thnen geniigend Stauraum fur vorhandene Utensilien. Diese Immobilie ist eine
einmalige Mdglichkeit, die Ihnen zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten bietet. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage und vereinbaren gerne einen Besichtigungstermin vor Ort, um lhnen die
Vorzuge dieses Anwesens naher zu bringen. Zégern Sie nicht, uns zu kontaktieren und
so lhren Traum von einer neuen Wohnung zu realisieren.
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Ausstattung und Detalils

Sehen Sie sich nachfolgenden virtuellen Rundgang an: https://ogulo.de/3435/23256164
Nachfolgend zusammengefasst einige Ausstattungshighlights in der Aufzahlung:

- ca. 148m? Wohnflache

- Funf Zimmer

- GroRes, helles Wohnzimmer

- Einbauktiche

- Zwei Bader

- Zwei separate Gaste WC

- GrolRer Balkon mit traumhaftem Ausblick

- Zentrale Lage

- Aufzug vorhanden

- Garage und Stellplatz inklusive

- Gut erhaltene Substanz

Dies sind nur einige der Besonderheiten dieser einmaligen Mdglichkeit. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage und die gemeinsame Besichtigung vor Ort.
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Alles zum Standort

Sehen Sie sich nachfolgenden virtuellen Rundgang an: https://ogulo.de/3435/23256164
Die moderne Kreisstadt Crailsheim ist die drittgré3te Stadt der Region Heilbronn-Franken
und entzickt mit einem schonen Stadtkern, welcher zum Staunen und Verweilen einladt.
Der Stadtteil "Altenmiinster” bietet Ihnen viele Mdglichkeiten und Vorteile des taglichen
Bedarfs. Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdglichkeiten, Metzger, Arzte, Sportvereine,
Freibad, sowie eine Wellness Anlage "Parc Vital" sind nur wenige Vorteile fir ein
angenehmes Wohnen in dieser Wohngegend. Crailsheim bietet zudem zahlreiche
kulturelle Angebote in den Bereichen Musik, Literatur, Theater und bildende Kinste. Das
ehemalige Crailsheimer Spital beherbergt heute das stadtische Museum. Weiterhin
werden zahlreiche Veranstaltungen geboten, eines der Hohepunkte stellt das jahrliche
Kulturwochenende oder das ,Frankische Volksfest” dar. Auch zahlreiche
Freizeitangebote wie ein Besuch des Sauna parc vital, der Minigolfanlage, einem grof3en
Kino oder abwechslungsreiche Rad- und Wanderwege sowie Bader und Seen sind in und
um Crailsheim geboten. Ideale Voraussetzungen fiir das Erreichen von umliegenden
stiddeutschen Metropolen bietet die Nahe zu Nirnberg, Stuttgart und Frankfurt, welche
Uber die umliegende Autobahn A6 zu erreichen sind. Crailsheim verfiigt zudem tber eine
sehr gut ausgebaute Infrastruktur und gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Das
zentral aber ruhig gelegene Wohnhaus befindet sich in bester Lage. Die Innenstadt von
Crailsheim ist zu Ful3 in wenigen Minuten erreichbar. Dort befinden sich Kindergéarten,
Schulen, zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten, Apotheken, Arzte sowie Banken und eine
Post. Abgerundet wird die Vielseitigkeit dieser hervorragenden Lage von der in wenigen
Minuten zu erreichenden Natur mit lhren vielen Wander- und Radwegen. Das schone,
dieser Bereich ist als Landschaftsschutzgebiet ausgezeichnet und sollte daher langfristig
erhalten bleiben.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 13.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Wittmann und Christopher Borstelmann

Mauerstral3e 19 Schwébisch Hall
E-Mail: schwaebisch.hall@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




