Dachau

Familienhaus mit grofl3em Garten

Objektnummer: 23144004

‘ VON POLL

BEL . as:

KAUFPREIS: 630.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 90 m2 « ZIMMER: 3 + GRUNDSTUCK: 370 m2
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Objektnummer: 23144004 - 85221 Dachau

Auf einen Blick

23144004 630.000 EUR
ca. 90 m2 Doppelhaushélfte
Satteldach Kauferprovision
; betragt 3,57 % (inkl.
nach Vereinbarung MwSt) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2013

1955

1 x Garage, 20000
EUR (Verkauf)

renovierungsbedurftig

Massiv
ca.0m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
GAS 266.30 kWh/m?2a
28.06.2033 H

Gas
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Grundrisse

Terrass:
Weohnzimmer ‘E Gang Géste-WC
1,60 m? /
% \ Flur (
a9m?
ul < TN
2k
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine renovierungsbedurftige Doppelhaushélfte aus dem Jahr 1954 mit
einer Wohnflache von ca. 90 m2 inkl. Terrasse auf einem 370 m2 groRen Grundstiick. Die
Immobilie wurde in den 70er Jahren einmal umgebaut sowie renoviert und verfigt tber
drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, und ein Badezimmer. Ein Gaste-WC steht
ebenfalls zur Verfligung. Die Aufteilung der Raume ist dabei gut durchdacht und bietet
genugend Platz fur eine kleine Familie oder ein Paar. Besonders hervorzuheben ist der
grof3e Garten, der nach Siiden ausgerichtet ist. Dieser bietet viel Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Hier kdnnen Sie lhre griinen Daumen unter Beweis stellen
oder einfach nur die Natur geniel3en. Aul3erdem gehdrt zu der Immobilie eine Garage, die
Ihnen ausreichend Platz bietet und zusatzlichen Stauraum ermoglicht. Die Lage des
Hauses ist ruhig und dennoch zentral. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie alle taglichen Bedurfnisse
bequem erfillen kdnnen. Darlber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten wie Parks, Spazierwege und Sporteinrichtungen. Insgesamt
handelt es sich hierbei um eine Immobilie mit groRem Potential, die Ihren persénlichen
Vorstellungen und Ideen Raum lasst. Die Lage, der Garten und die Grol3e der
Raumlichkeiten bieten viele Mdglichkeiten, um lhre eigenen Wohntraume zu
verwirklichen. Die Immobilie ist ab sofort bezugsfrei. Vereinbaren Sie am besten noch
heute einen Besichtigungstermin und Uiberzeugen Sie sich selbst von den Mdglichkeiten,
die dieses Haus bietet. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Detalils

- Gaste-WC

- GroRRer Garten mit Stidausrichtung
- Garage

- Kachelofen
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Alles zum Standort

Die grof3e Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitét von
hohem Niveau bietet, verfligt Gber ein vielfaltiges Angebot an Freizeitmoglichkeiten.
Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arzte in wenigen Minuten erreichbar. Die Altstadt selbst bietet mit viel
Flair, Restaurants und unzéahligen Einkaufsmdglichkeiten alles das, was man zum
taglichen Leben braucht. Das Dachauer Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen
Besuch wert. Zahlreiche Freizeit- und Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer
Gegend mit Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung
und Alt zur Verfigung. Zudem sind Naherholungsgebiete mit schénen Golfanlagen,
Badeseen sowie Wander- und Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten
entfernt. Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit
der S2 sowie die Autobahnen ,A99%, ,A92" ,A9“ und ,A8" sind schnell und bequem
erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Minchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.6.2033.
Endenergieverbrauch betragt 266.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die
Energieeffizienzklasse ist H. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprufen.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu




kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Anett Muller

Gottesackerstrafe 20 Dachau
E-Mail: Dachau@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




