Karlshagen

geraumge 3 Raum Wohnung am Strandweg (Whg.
7)

Objektnummer: 20257199

‘ VON POLL

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 280.990 EUR +« WOHNFLACHE: ca. 75,93 m2 . ZIMMER: 3
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Objektnummer: 20257199 - 17449 Karlshagen

Auf einen Blick

20257199 280.990 EUR
ca. 75,93 m? Ferienwohnung
Satteldach Kauferprovision 3,57

% (inkl. 19 MwSt.)

nach Vereinbarung des beurkundeten

1 Kaufpreises.
3 2022

2

1 gepflegt
2004 : Massiv

1 x Freiplatz ca. 0 m?

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Verbrauchsausweis
GAS 57.00 kWh/mz2a
24.02.2025 B

Gas
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Die Immobilie

- Wir zeigen Thnen,

' war‘ﬁ_m sichein
Immobilienkauf auf der
Sonneninsel Usedom
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

In einem gewachsenem, mit vielen Ba&umen und Strauchern umgebenen Siedlungsgebiet
befinden sich das gepflegte Wohnhaus mit insgesamt 10 Wohneinheiten. Vom Haus sind
es zu Ful3 nur ca. 15 Minuten bis zum Ortskern und ca. 15 Minuten (ca. 1000 m) durch
einen idyllischen Kistenwald bis zum feinen, flach abfallenden Sandstrand. Das Haus
wurde 2004 gebaut und stetig gepflegt somit bekam es im Jahr 2022 einen neuen, hellen
Fassadenanstrich. Eine Solaranlage auf dem Dach des Gebaudes unterstitzt die
Warmwasserbereitung. Beheizt werden die Raume mit Hilfe einer FuRbodenheizung.
Eine Einbaukiiche sowie ein PKW Stellplatz sind Bestandteile des Kaufes. Aufteilung der
ca. 75 m? groRen Wohnung: - zwei helle Schlafzimmer - ein gro3ziigiges Wohnzimmer
mit Essbereich - angrenzende offene, voll ausgestattete Kiiche - ein Badezimmer mit
Waschmaschinenanschluss - Balkon Ein Grof3teil der Einrichtung ist im Kaufpreis
enthalten. Die Wohnung kann wohnwirtschaftlich aber auch touristisch genutzt werden. In
der Immobile stehen vier weitere Wohnungen zum Verkauf.
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Ausstattung und Detalils

- offene, helle Raumlichkeiten

- zwei Schlafzimmer

- Sonne zum Frihstiick auf dem Balkon

- Einbauktiche

- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
- wenige Meter durch den Wald zum Strand

- ein PKW Stellplatz im Kaufpreis enthalten

- Solaranlage zum Warmwasserbereitung

- Ost Lage
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Alles zum Standort

Karlshagen Willkommen auf der sonnenreichsten Insel Deutschlands! Insel Usedom! Ein
gesundes Klima und endlos lange, feinsandige Strande sind nur einige der
Alleinstellungsmerkmale dieser herrlichen Insel. Ganz gleich, ob Sie Sonnenuntergange
am Achterwasser, Wein auf der Seebricke oder fangfrischen Fisch in einem Hafen
genieRen mochten - hier sind Sie richtig! Nur 2,5 Autostunden von Berlin entfernt,
befindet sich im Norden Usedoms, zwischen den Orten Peenemiinde und Trassenheide
gelegen, das einst als Fischerkolonie gegriindetete, Karlshagen. Das Ostseebad besticht
durch seine Vielseitigkeit. Ganz gleich ob Angler, Bootsfahrer, Naturliebhaber,
Abenteuerlustige oder klassische Strandurlauber - hier kommen alle auf lhre Kosten.
Eingebettet in kiefernreiche Walder bietet der Ort seinen Einwohnern und Gasten
zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Hotels, Gaststatten, Arzte und Bildungseinrichtungen.
Ein Bahnhof der Usedomer Baderbahn schliel3t Karlshagen an das Festland und die
anderen Ostseebéader der Insel an. Der 80 Meter breite Sandstrand und ein schoner
Yachthafen am Peenestrom runden den maritimen Charme des Erholungsortes ab.
Usedom ist die zweitgrof3te Insel Deutschlands und gilt als eine der sonnenreichsten
Regionen des Landes. Lange Sandstrande, unberiihrte Naturgebiete, grine Alleen und
charmante Fischerddrfer pragen das Bild der Insel. Die Seebaderstrecke von
Peenemiinde bis Ahlbeck - Polen und das beeindruckende Achterland mit der Stadt
Usedom haben eine Vielzahl an Sehenswiurdigkeiten und Freizeitangeboten zu bieten.
Besonders sehenswert sind die 13 Binnenseen und Landschaftsschutzgebiete sowie die
zwei héchsten Erhebungen der Insel, namlich der Streckelsberg bei Koserow und der
Golm im sudlichen Teil der Insel. Sportlich betatigen kann man sich auf langen Rad- und
Wanderwegen, beim Surfen, Reiten oder Golfen. Im Winter begeistert Besucher und
Bewohner die OstseeTherme USEDOM mit Thermalwasser. Die Insel geniel3t aul3erdem
eine optimale Verkehrsanbindung und ist mit dem Flugzeug, Auto oder Schiff bestens
erreichbar. Auch die Universitéats- und Hansestadt Greifswald kann durch seine kulturelle
und architektonische Vielfalt sowie der Lage zwischen Riigen und Usedom beeindrucken.
Besonders sehenswert ist die durch mittelalterliche Backsteingotik gepragte Altstadt. Das
Herzstiick bildet der Markplatz, um den sich imposante Giebelhauser reihen. Der
Museumshafen gilt mit seinen 50 Schiffen als grof3ter Museumshafen Deutschlands und
ist ein Ausflugsziel fur Jung und Alt. Erwahnenswert ist auRerdem die Ernst-Moritz-Arndt-
Universitat, die eine der altesten Universitaten der Welt ist. Darliber hinaus findet man in
Greifswald zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten sowie ein breites Gastronomieangebot.
Erleben Sie Urlaubsfeeling das ganze Jahr und lassen Sie sich in den Bann des Meeres
ziehen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.2.2025.
Endenergieverbrauch betragt 57.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2002. Die Energieeffizienzklasse
ist B.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jorg Stempner

HauptstralBe 10 Insel Usedom / Greifswald
E-Mail: usedom@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




